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- Offentliche
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Verkauf eines Grundstiickes im Geltungsbereich des rechtskraftigen
touristischen Bebauungsplanes ,Servicegelainde am Geierswalder See", OT
Geierswalde der Gemeinde Elsterheide, Landkreis Bautzen, Freistaat
Sachsen

Die Gemeinde Elsterheide, im sachsischen Teil des Lausitzer Seenlandes gelegen,
schreibt zum Zweck des Grundstiicksverkaufes die unbebaute, noch unvermessene
Teilflache von ca. 700 m2 aus dem Flurstiick 320/3 der Gemarkung Geierswalde Flur
1 im Ortsteil Geierswalde siidostlich des Geierswalder Sees 6ffentlich aus.

Diese Flache befindet sich im Sondergebiet SO 5 des seit 2017 rechtskraftigen
touristischen Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See"™ der Gemeinde
Elsterheide und ist damit ein Bestandteil des ca. 19 ha groBen touristischen
Entwicklungsgebietes, welches zukinftig neben dem Gebiet an der Studbdschung des
Geierswalder Sees mit u.a. Wassersportzentrum, Camping, Hotel- und
Gastronomiekomplex und dem westlich benachbarten Standort der schwimmenden
Hauser einen weiteren touristischen Schwerpunkt in der Gemeinde Elsterheide bildet. Die
ErschlieBung (Verlegung Medien, Ausbau der StraBen, Herstellung des 6ffentlichen
Parkplatzes sowie des ,Marktplatzes™) des


http://www.geierswaldersee.de/geierswalder-see/
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.Servicegelandes" wird von der Gemeinde gegenwartig durchgeflhrt.

Auf dem zukdlnftigen ,Marktplatz", der nicht Ausschreibungsgegenstand ist, werden
kleinflachiger Einzelhandel, Ferienwohnen und verschiedene Gastronomie angesiedelt.

Bei der hier ausgeschriebenen Flache handelt es sich gemaB der
Festsetzungen des Bebauungsplanes (B-Planes) um eine ca. 375
m2 groBBe Sonderbauflaiche SO5 -Strandtourismus-
sowie um eine dazugehoérende ca. 326 m2 grofBe
naturschutzrechtliche MaBnahmeflache M1 zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur undLandschaft.

Der vollsténdige Bebauungsplan (Planzeichnung, textliche Festsetzungen,
Begrindung) kann dem Anhang dieser Ausschreibung enthommen werden.
Ein offentlicher Parkplatz befindet sich in der Nahe des Baugrundstlickes
(Lage siehe B-Plan).

Besonderheiten:

Lage im Herzen des Lausitzer Seenlandes im noérdlichen Teil des Landkreises
Bautzen

touristische Entwicklung des Geierswalder Sees ist noch nicht abgeschlossen
Schiffsanleger und Strand in direkter Nachbarschaft

Kaufgegenstand befindet sich am Rande bergbaulich in Anspruch
genommener Flachen, aber auf gewachsenem Boden

gegebenenfalls ist eine Waldumwandlungsgenehmigung einzuholen

Bedingungen fiir die Vergabeberiicksichtigung:

Die konkrete Nutzungsabsicht ist darzulegen.

Die bauliche und grinordnerische Umsetzung des Vorhabens nach den
Festsetzungen des B-Planes ist zwingend erforderlich.

Flar Vermietung und Vermarktung ist der Kaufer zustandig.

Es sind gut lesbare Plane, Visualisierungen der geplanten Gebdude, gern
auch Fotos eines Modells einzureichen.

Es sind Referenzbeispiele zu erbringen sowie die Bonitat des Bieters
nachzuweisen.

Der Kaufer tragt die Kosten der Vermessung des Grundstlickes und des Kaufes.
Im Kaufvertrag wird eine befristete Bauverpflichtung mit dem Recht auf
Wiederkauf fliir die Gemeinde bei Nichteinhaltung vereinbart.

Das Mindestgebot flir die Sonderbauflache SO5 (ca. 375 m2) betragt 80,00
€/m2,

Das Mindestgebot flir die MaBnahmeflache M1 (ca. 326 m2) betragt 15,00
€/m2,

Die ErschlieBungskosten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind mit dem
Kaufpreis abgegolten

Der Verkauf steht unter dem Vorbehalt der Vorstellung des Nutzungskonzeptes
vor dem Verwaltungs- und technischen Ausschuss des Gemeinderates Elsterheide
und danach eines entsprechenden Verkaufsbeschlusses des Gemeinderates
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Elsterheide in offentlicher Sitzung.

Kaufpreisangebot, Nutzungskonzept, Plane/Visualisierungen,
Referenzbeispiele sowie den Nachweis der Bonitidt richten Sie bitte
schrifftlich im verschlossenen Umschlag bis zum 07.06.2024 um 12.00
Uhr an:

Gemeinde Elsterheide
Am Anger 36

OT Bergen

02979 Elsterheide

mit dem Vermerk:
~Bitte nicht 6ffnen. Kaufangebot zur Ausschreibung Grundstiick
SO5 Servicegeldnde Geierswalde, Angebotsfrist 07.06.2024, 12.00
Uhr."

Eingereichte Angebote nach diesem Termin koénnen keine
Beriicksichtigung mehr finden.

Die Frist ist gewahrt durch Einwurf des Briefumschlages in den AuBenbriefkasten
der Gemeindeverwaltung Elsterheide, der zum o. g. Zeitpunkt geleert wird oder durch
Abgabe im Sekretariat der Blirgermeisterin, Zimmer 1.3.

Bei inhaltlichen Fragen zur Ausschreibung oder zum Bebauungsplan ,Servicegelande
am Geierswalder See" wenden Sie sich bitte an Frau Heidrun Eger vom Bauamt unter
der Rufnummer 03571/4801-31 oder per E-Mail an eger@elsterheide.de

Antje Gasterstadt

Blirgermeisterin

Anlagen

Seite 3 von 3
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Raumliche Einordnung des Standortes zwischen Berlin und Dresden
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Raumliche Einordnung des Bebauungsplangebietes ,Servicegelainde am Geierswalder See" OT Geierswalde in der Gemeinde
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Servicegeldnde Geierswalder See“
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Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See“ der Gemeinde Elsterheide
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S
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]

2.1,
2.2,

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

In den allgemelnen Wohngebleten WA (§ 4 BauNvO) sind Wohngebéude, der Versorgung des
Gebleles dienende Laden, Schank-und Spelsewlrischalten, nlcht stdrende Handwerksbelrebe, sowle
Anlagen fir kirchllche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sportliche Zwecke zuldsslg,

Betrlebe des Beherbergungsgewerbes und Raume fiir frele Berufe, dle kelne Mitarbelter beschéfigen,
sind allgameln zuldsslg, In den allgermelnen Wohngebleten WA sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetrlebe und Tankstellen unzulésslg,

Dle sonstlgen Sondergeblete (§ 11 BauNVO) mlt der Bezelchnung SO 1, Tourlsmus” (SO 1.1 und SO
1.2) dlenen der Ansledlung von der tourlstischen Infrastrukdur zugeordneten: Léden, Schankwirischaften,
Spelsewlrtschaften, anderen Dienstlelstungsunternahmen,

Im Obergeschoss der Gebdude slnd Wohnungen fir Betrlebsinhaber sowle Aufsichtspersonal sowle
Nutzungen zuldsslg, dle der Beherbergung von Ferlengdsten dlensn, Dlese Nutzungen sind Im EG
ausgeschlossen, Im gesamten Geltungsberelch sind maximal 5 Befrlebswohnungen zulfsslg,

Im SO 1.2 sind an der dem SO 2 zugewandten Seite der Grundstiicke aus schallschutztechnischen
Griinden kelne schallemltilerenden Nutzungen (z.B. Parkplétze, Terrassen, Frelsltze oder
Liiflungsanlagen) zulasslg.

Das der Erholung dienende Sondergebiet (§ 10 BauNVO) mit der Bezeichnung
$0 2 ,Wochenendh&user* dlent der Unterbringung von Wochenendhausplétzen,
Zulasslg sind Wochenendhiuser fir den zeltlich begrenzten Erholungsaufenthalt,
Das Aufstellen ven Wohnwagen und Mobllnelmen Ist unzul#sslg,

Dle der Erhalung dlenenden Sondergeblate (§ 10 BauNVO) mit der Bezelchnung SO 3 ,,Camplngplatz”
dlenen der Unterbringung von Camplnapldtzen,
Das Aufstellen von Camplngzelten und Camplngfahrzeugen Ist In der Zelt vom 01, Aprll bls zum
31, Oktober auch aulerhalb der Baufelder zul&sslg,
Dauerhaft fest mit dem Boden verbundene Elnrdchtungen {Gebdude und Nebenanlagen) aller Art
sind nur Innerhalb der Baugrenzen zuldsslg,
Zulasslg sind: - Standplétze fiir Wohnwagen, Mobllhelme und Zelte,

- Anlagen flir dle Verwaltung und den Betrleb des Camplngplatzes,

- der Versorgung des Gebletes dlenende Schank- und Spelsewlrtschaften,

- der Versorgung des Gebletes dlenende Liden,

-Anlagen fir dle sportliche Betétigung,
Ausnahmswelse zulésslg slnd Raume flir tourlstlsche Dlenstlelstungen,

Dle der Erholung dlenenden Sondergeblete (§ 10 BauNVO) mit der Bezelchnung
S0 4 Ferlenhausgeblet” dienen der Unterbringung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen
sowle der erforderllchen tourlstischen Infrastruktur,
Zul#sslg sind: - Ferdenhduser und Ferlenwohnungen. Standpltze fiir Moblhelme
- Anlagen fiir dle Verwaltung und den Betrleb der Ferlenhiuser und Ferlenwohnungen
-der Versorgung des Gebleles dlenende Schank- und Spelsewlrschaften,
-der Versorgung des Gebleies dienende Liden,
- Anlagen fiir die sportliche Betétigung.
Ausnahmswelse zuldsslg sind Rdume fiir tourlstlsche Dlensilelstungen,

Dle sonstlgen Sondergeblete (§ 11 BauNVO) mlt der Bezelchnung SO 5, Strandtourlsmus®
dlenen der Unterbringung von zweckgebundenen Anlagen fiir dle wassersportiche Nutzung sowle die
Gewissernuizung zum Zweck der Erholung, Dle Errlchtung von Garagen und Carports Ist nlcht zul#sslg,

Das sonstige Sondergeblet (§ 11 BauNVO) mit der Bezelchnung SO 6 ,Rettungswache”

dlent der Elnrlchtung elner Retlungswache sowle elner Sanltdranlage, Réume fUr wassergebundens
tourlstische Zwecke sind ebenso zul#isslg, Das Geb#ude Ist mit der Fulbodenhihe des EG um elne
Hohe von mindestens 0,5 m, jedoch hichstens 0,8 m (ber dem miiileren Mlveau des angrenzenden
Weges aufzustdndern,

Das der Erholung dlenende Sondergeblet (§ 10 BauNVO) mlt der Bezelchnung SO 7 ,Camplngplatz®
dlent der Unterbringung von Camplngplétzen,
Das Aufstellen von Camplngzelten und Camplngfahrzeugen Ist In der Zelt vomn 01, Aprll bls zum
31, Oktober auch aulerhalb der Baufelder zul#sslg,
Fest mlt dem Boden verbundene Elnrlchtungen zller Art (Gebéude und Nebenanlagen) sind nur
Innerhalb der Baugrenzen zuldsslg.
Zulassig sind: - Standplétze fiir Wohnwagen und Zelte,
- Anlagen fir dle Verwaltung und den Betrleb des Camplngplatzes,
—der Versorgung des Gebletes dlenende Schank- und Spelsewlrtschaften,
—der Versorgung des Gebletes dlenende LAden
- Anlagen fir dle spertliche Betatigung.
Ausnahmswelse zuldsslg sind Rdume fiir tourlstlsche Dlenstlelsiungen, sowle Standpldtze flr
Mobllhelme.

MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemelnen Wohngebleten WA sind zwelgeschossige Gebiude bel elner GRZ von 0,4 zul#sslg,

In den sonstlgen Sondergebleten SO 1 slnd nur zwelgeschoss|ge Gebiude zulisslg,

Dle Errlchtung ven Kellern Ist nur zuldsslg, wenn dle Hohe der Erdgeschossfulibodens dle mitdere Hihe
der angrenzenden Erschllefungsflache um nicht mehr als 10 cm Oberstelgt und dle Réume des EG aus
dem 8ffentllchen Raum ohne Stufen emrelchbar sind,

offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde
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6. Grinfldchen (§ 9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB)

1. Dle privaten und &ffentllchen Grinflachen sind unverslegelt zu belassen, zweckentsprechend zu pflegen

und daverhaft zu erhalten,

6.2, Grinfliche G 1 (Strandberelch / Llegewlese)
Auf der it G 1 gekennzelehneten Grinfldche sind naturnahe Wiesenflachen anzulegen. Dle Wiesen
slnd extenslv zu pflegen und zwelmal Im Jahr zu mahen,

6.3, Griinfliche G 2 (Abstandsgriin)
Auf der Grinflache G 2 slnd natumahe Wlesenflachen oder Gartenfldche anzulegen. Nebenanlagen Im
Slnne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nlcht zuldsslg,

6.4, Griinfliche G 3 (Bedarfsparken)
Auf der Grinfldche G 3 ist das Parken von Pkw im Bedarfsfall zul&ssig. Das Erichten von tempordren
Absperrelnrichtungen aus Holz Ist zul&sslg. Dle Nutzung Ist nur aulterhalb der Brut- und Setzzelten
zuldsslg,

6.5, Grinfliche G 4 (Bedarfsparken)
Auf der Grinfldche G 4 ist das Parken von Pkw im Bedarfsfall zuléssig, Die Nutzung der Flache ist erst
mégllch, wenn dle Flache aus dem NNE-Geklet entlassen wurde.

6.6, Alle nichl besonders gekennzelchnelen Grilnflachen sind parkartly anzulegen und extensly zu pflegen,
Es sind naturnahe Wiesenflichen mit elnzelnen Gehélzgruppen anzulegen, Dle Wiesen sind exiens|v zu
pflegen und zweimal im Jahr zu m&hen. Das Anlegen von Wegen mit wasserdurchléssiger Befestigung
Ist zulasslg,

6.7, Westlich der Seestralie sind Innerhalt der Flache zur Anpflanzung von Biumen und Stréuchern drel
Zufahrten zum Parkplatz mit elner Brelte von jewells bls maximal 12 m zuldsslg,

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwlcklung von Boden, Matur und Landschaft
{§ 9 Abs, 1Nr, 20 und 25 BauGB und § 7 SéchsMatSchiG)

7.1, Maltnahme M 1 - Bédschungsbegriinung
Innerhalb der Maknahmefliche sind mindestens 40 % der Flche mit B4umen der Artenl|ste 1 und
Striuchern der Artenllste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen,

7.2, Malinahme M 2 - Herstellung Blotopverbund
Innerhalb der Maiknahmefliche sind mindestens 40 % der Fléche mit B4umen der Artenl|ste 1 und
Striuchern der Arten|lste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen, Das Aufstellen von Splelgeriten
ohne Verslegelung von Fléchen Ist zulisslg.Mulden flir dle Verslekerung von NI sind
Innerhalb dleser Malnahmefiche zuldsslg,

7.3. Malnahme M 3 - Heckenpflanzung:
In den mit M 3 gekennzel erechte Feldgehtizhecken anzulegen, zu
erhalten und Im Bedarfsfall zu ergénzen, Dle Hecken milssen elne Mindestbrelte van 3,50 m haben, Es
sind Gehdlze der Artenliste 2 zu verwenden,

7.4, Malknahme M 4 - Rekultlvlerung
Auf der mlt M 4 gekennzelchneten Fliche Ist aus den vorhandenen Aufschiitiungen durch Aufirag von
gewaonnenem Oberboden aus den Baufeldern elne standorigerechie Magerrasenfiiche zu entwlckeln
(Uberdeckung ca, 20-30 cm). Dle Offenhaltung der Flache wird durch extensive Pflege (Jhrllch
zwelmallge Mahd, das Mahdgut st zu entfarnen) gewsihrielstet ,

7.5. Maltnahme M 5 = Lebensraum Z: !l (L I I
Es sind 2 Stelnhaufen auf elner Flache von jewells mindestens 6 m? zu erchien. Sle sollen elne Hishe
won ca, 1,00 m haben, Als Materlal Ist Schotter ader Grobkles mlt elner Komgre von 60-120 mm zu
wverwenden, bzw, klelne Findlings- und Lesestelne mit etwas raver Oberfliche,

7.8, Maltnahme M & - Offenlandfliche (extenslve Pflege der Flichen)
Dle Fléche Ist durch extenslve Pflege (jahdlch elnmallge Mahd, das Mahdgut Ist zu entfernen) offen zu
halten.

7.7. Malnahme M 7 - Gehdlzpflanzungen und LArmschutz
Aul dar mit M 7 gekennzelchneten Fldche Ist elne standorigerechie lockens Gehblzstrukiur (40 % der
Flache) mit Arten der Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Dle Flache soll durch
landschaftsgestalterlsche Maltnahmean elne Larmschutzfunktion erfiillen,

7.8. Malnahme M 8 - Abpflanzung zur Strale
Auf den mit M 8 gekennzelchnelen Flachen Ist jewells elne standortgerechte Laubgehdlzhecke zu
pflanzen und daverhaft zu erhalten, In der M 8 Flache am Parkplatz [st elne Unterbrechung fr elne
Zufahrt mit elner maxlmalen Brelte von 12 m zulésslg.

7.9. Malnahme M 9 - Walderhalt
In Abstimmung mit der Maturschutzbehtrde wird entsprechend Punkt 1 des Bescheldes der LD Sachsen
vom 20,02.2014 eln Blotopkorrldor mit elner Brelte von 30-35 m als Offen- und Halboffenlandstrukiur
entwlckelt. Dle Arbelten sind durch elnen Sachverstandlgen fir Geotechrlk zu beglelten.

710,

Folgende Nisthilfen und Fledermauskésten sind anzubringen:

5 Mlstkésten fiir Schellente und Waldkauz In grofien B&umen Im ufernahen Béschungsberelch

12 Nistkésten fir Meisen und Trauerschnépper im Randbereich vom Wald bzw. von Gehblzgruppen

3 Fledermauskésten (jeweils einer im dstlichen, nordwestlichen und westlichen Bereich des Plangebietes).

7.11.Befestigung der Stellplitze
Auf dan Baugrundstiicken |st elne Befestigung von Stellplatzen und lhren Zufahrien nur In wasser- und
|uftdurchlissigem Aufbau (z B, mit Rasenstelnen, Schotterrasen ader Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenantel|} zulasslg, Auch Wasser- und Luftdurchidssigkelt wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltlerung oder Betonlerung sind unzulfissig,

7.12.Schutz von Réhricht
Elne Schllfmahd Im Uferberelch Ist nur zuldsslg, wenn das Schilf eln notwendlges Bauvorhaben oder den
Bootsverkehr behlndert,

7.13,Pflanzgebote
Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 m# Grundstilcksflache ein einheimischer Laubbaum
der Qualltét Hochstamm, drelmal verpflanzt mit elnem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m H¥he sowie 6 Striucher gemiR Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,
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BAUORDNUNGSREGHTLIGHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs, 4 BauGB, § 89 SiichsBO)

Elnfrledungen

. Elnfrledungen aufterhalb der Malinahmeflachen, dle an Sffentliche Verkehrsanlagen angrenzen, slnd

ausschllelich In Form von Laubgehslzhecken zulésslg, ggf. mit elnem Integrlerien Zaun, Dlese dirfen
elne maximale Hbhe von 1,20 m nicht Uberschrelten,

Samtllche Elnfrledungen sind derart anzulegen, dass slch elne Bodenfrelhelt von 15-20 cm erglbt,

Dle Elnfrledungen Im WA slnd auch als Holzz#une zulissly, welche elne Hihe von 1,20 m nlcht
iiberschrelten dirfen,

Innerhalb der Malinahmefldchen M7 und M8 dirfen zur Elngrenzung der Sondergeblete MetallzBune bls
1,80 m In dle Heckenpflanzungen Integrlert werden, wenn sle dle Hiihe der Hecken nicht dberschrelten,

Warbeanlagen
Warbeanlagen sind nur an der Stilte der Lelstung zulisslg,

‘Werbsanlagen diirfen mit Ausnahme von Fahnenmasten dle Hihe der Geb8ude nicht Uberschrelten,
Fahnenmasten sind Innerhalb der Bauflichen bls zu elner Hihe von 8 m zuldsslg,

Werbeanlagen dirfen nlcht oberhalb der Traufkante angebracht werden,

‘Werbung mlt bewegllchem, wechselndem cder grellem Llcht Ist nlcht zulésslg,

Fassadengestaltung

Dle Festsetzungen zur Fi
Boden verbunden sind.

g gelten fir alle Geb#ude, dle Ober Fundamentlerung mit dem
Als Fassadenmaterlal sind geputzte Wandfldchen und senkrechte Haolzverschalungen, welche maximal
25 % der Fassadenflache elnnehmen diirfen, zuldsslg.

Glénzender und pallerter Natursteln sowle Kunststoffe sind unzuldsslg,

Als Fassadenfarben sind Farben mlt Hellbezugswerten zwlschen 25 % und 85 % zulasslg.
Dachformen und Dachfliichen

Dle Festsetzungen unter Punkt 4.2 bls 4.6 gelten fiir alle Geb4ude, dle (iber Fundamentlerung mit dem
Boden verbunden sind,

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir die Haupigebaude Sattelddcher, Walmdicher und
Krippelwalmdacher mit elner Dachnelgung von 35°- 45° zulssig,

Im Sondergebiet SO 2 sind nur Satteldacher und Pultd&cher mit einer Dachneigung von 15°- 40°
zulésslg,

In allen anderen Baugebleten sind Flachddcher (unter 3°) und Satteldicher mit elner Dachnelgung von
227 bls 45° zuldsslg.

Dachtberstinde sind bls zu elner maximalen Gri%e von 0,4 m zuldsslg,

Satlelddcher sind mlt elner Dachdeckung aus naturfarbenen, nlcht glaslerten Zlegeln oder Dachstelnen
In den Farbttnen rot, braun ader anthrazlt zu versehan.

Glanzende und splegelnde Dachdeskungen sind nlcht zulsslg.
Artenllsten

Artenllsie 1 Baume Artenliste 2 Heckengehtize { Strducher

Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Traubenelche Quercus petraea Hasel Corylus avellanz
Winterllnde Tlla corgata Schneebal VIbumum opulus
Sommerlnde Tllla platyphyllos Pfaffenhtiichen Euonymus eurcpaea
Esche Fraxlnlus excelslor Traubenklrsche Prunus padus

Spltzahem Acer platanoldes Hundsrose Rosa canlna
Feldaharn Acer campestre Schlehe Prunus splnosa
Halnbuche Carplnus betulus zwelgrlffellger Weltdom  Crataegus laevigats
Ratbuche Fagus sylvatlca elngriffellger Welldorm Crataegus manogyna
Hingeblrke Belula pendula Elbe Taxus baccata
Eberesche Sorbus aucupara

Halnbuche Carplnus betulus

HINWEISE

Bodenfunde

Bel Bodenfunden besteht gemiit § 20 des Gessetzes zum Schutz und zur Pilsge der Kulturdenkmale Im
Frelstaat Sachsen (SichsDSchG) Meldepillcht sowle Erhaltungs- und Slcherungspflicht,

Bohrungen, geologlsche Untersuchungen

Sofemn Bohrungen nledergebracht werden, bestehi Bohranze|ge- und Bohrergebn|smiitelungspfllsht
gegeniiber dem Landesamt fir Umwell, Landwlrschaft und Geolagle (LIULG),

Ergebnlsse geologlscher Untersuchungen, dle von der dffentlichen Hand In Auftrag gegeben werden, bzw,
dleser vorlegen, sollen gemdl § 11 SichsABG an das LAULG (bergeben werden,
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In den sonstlgen Sondergebleten S0 1 slnd nur zwelgeschoss|ge Gebiude zulisslg,

Cle Errlchtung von Kellern |st nur zulasslg, wenn dle Hohe der Erdgeschessfulibodens dle mlitlere Hihe
der angrenzenden Erschllefungsflache um nlcht mehr als 10 cm dberstelgt und dle Raume des EG aus
dem dffentllchen Raum chne Stufen emelchbar sind,

Geschosshdhen sind von 2,70 m bis maximal 3,50 m zuldssig. Die maximale Traufhdhe betrdgt 7 m.

Im Wochenendhausgeblet SO 2 sind elngeschosslge Gebaude zuldssly. Dle zuldsslge Grundildche der
‘Wochenendhduser darf 40 m? nicht dberschrelten, Bel der Ermittiung der Grundfliche von
Wochenendhdusem bleiben Terrassen und iiberdachte Freisitze bis zu einer Grundfléche von 10 m?
unberlickslchtlgt. Dle Mindesigrifie der Wochenendhausgrundstiicke betrigt 200 m?,

Dle Errlchiung von Garagen und Carports |st unzulisslg,

Stel|plétze =|nd nur auf der daflir gekennzelchneten Flache zul8ss|g,

MNebenanlagen Im Slnne des § 14 Abs. 1 BauNVO slnd nlcht zul&sslg,

In den Campingplatzgebleten SO 3 sind Innerhalb der Baugrenzen elngeschossige Gebéude bel elner
GRZ von 0,2 zulsslg,

In den Ferlenhausgebleten S0 4 sind elngeschossige Gebidude bel elner GRZ von 0,2 zulasslg,
Das Aufstellen von Mobllhelmen mit elner Grundfiiche von héchstens Je 40 m? |st In der Zelt von Mal bls
Oktober ohne Anrechnung auf dle GRZ zulasslg.

In den sonstlgen Sondergebleten mlt der Zweckbestimmung Strandtourlsmus” S0 5 sind
elngeschosslge Gebdude be| elner GRZ von 0,6 zulassig,

Im sonstlgen Sondergeblet mit der Zweckbestimmung Rettungswache” S0 6 |st dle Errlchiung elnes
zwelgeschosslgen Gebdudes bel elner GRZ von 0,8 zulasslg,

Im Camplngplatzgeblet S0 7 sind In den Baufeldern elngeschossige Gebaude bel elner GRZ von 0,3
2uldsslg.

Bauwelse, Uberbaubare Grundstlicksfliche (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

Dle tiberbaubare Grundstiicksflache filr Gebaude und baullche Anlagen wird durch Baullnlen und
Baugrenzen festgelegt,

Als Bauwelse fir dle Geblete S0 1 wird dle geschlossene Bauwelse (§ 22 Abs. (3) BauhlvO) fesigelegt,
Als Bauwelse wird fiir alle anderen Baufldchen dle offene Bauwelse (§ 22 Abs, (2) BauNVO) festgelegt,
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Dle Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung Fulk- und Radweg” (F/R) dirfen von
Radfahrern, Fultgdngern und Skatern genutzt werden,

Das Befahren der Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen "Fullgéngerzone®, “Full- und Radweg”
und "Fullweg" mit motorlslerten Fahrzeugen |st zur Gewdsserunterhaltung, sowle zur Pflage,
Bewlrtschaftung und zweckbestimmten Mutzung der angrenzenden Flachen, fiir Rettungsfabrzeuge und
fiir den Katastrophenschutz zulasslg,

Auf der Verkehrsfliche mlt der besonderen Zweckbestimmung Parken" (Symbal ,P") wird elne
dffentliche Stellplatzfidche festgesetzt, Dlese darf nur als geschotierte Flache erchtet werden, elne
Versleglung mit Asphalt oder Beton |st unzulasslg, Es sind maximal drel Zufahrien zulasslg.

Ver=und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Mr. 12, 14 BauGB)

Mlederschlagswasser der berbauten bzw, verslegelten Flachen Ist aufl dem Grundstiick zu verslckern,
Das auf den Dachfl&chen anfallende Mlederschlagswasser |st auf den an das Geb#ude angrenzenden
Grinflachen und anderen Frelflachen zu verslckern.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Mlederschlagswasser st vorzugswelse In den Randberelchen
der Verkehrsflichen zu vers|ckern,

7.13,Pflanzgebote

29.02.2024

|Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m?* Grundstiicksfliche ein einheimischer Laubbaum
der Qualltdt Hochstamm, drelmal verpflanzt mit elnem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m Hihe sowie 6 Strducher gemél Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten,

|Im Sondergeblet SO 2 \Wochenendhduser” |st auf jedem Grundstlick eln elnhelml|scher Laubbaum
geminl Arenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.14,Ausglelch von Wald auRlerhalb des Bebauungsplangebletes
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Es werden aullerhalb des Geltungsbere|ches auf der Gemarkung Gelerswalde, Flur 7, Flurstiick 80 und
auf der Gemarkung Kleln Partwltz, Flur 2, Flurstlick 148 Malknahmen zum Ausglelch der In Anspruch
genommenen Waldfldchen durchgefiihrt,

Fldchen, bel deren Bebauung besondere baullche Vorkehrungen gegen duBiere Elnwlirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB)

Der gesamte Geltungsberelch des Bebauungsplanes Ist vem bergbaulleh bedingten
Grundwasserwlederanstleg betroffen, Der prognosilsche Grundwasserstand wird slch Im Plangeblet bel
rund 0 bls 5 m unter Geldndeoberkante elnstellen, Fir alle baullchen MaBnahmen Ist eln
Baugrundgutachten vorzulegen, welches dle Folgen des Grundwasserwlederansieges elnschllefllch
Wasserchemlsmus beachtet, Dle Ergebnisse dleses Gutachiens und dle Statlk der geplanten
Tragwerkskonstrukllonen sind der LMBY mbH, Arbeltsgruppe Bergschadensmanagement, geman

§§ 110-113 Bundesberggesetz vorzulegen, Das Gutachten und dle Stellungnahme der LMBEY mbH sind
der unteren Bauaufslehisbehrde mit den Bauvorlagen elnzurelchen,

Teile des Plangebietes unterliegen der Bergaufsicht (Grenze ABP beachten). Bis zur Beendigung der
Bergaufslcht Ist fiir alle baullche Mafinahmen, welche Innerhalt des Geliungsberelches des
bergrechillchen Abschlussbetrlebsplanes Skado/Koschen - sachsischer Tell geplant sind, eln
Baugrundgutachten, welches dle Béschungss|cherhelt beachtet, vorzulegen, Dle Ergebnlzse des
Gutachtens slnd der LMBY mbH und dem Sachslschen Oberbergamt vorzulegen, Das Guiachten, dle
Stellungnahme ger LMBY und dle Zustimmung des Oberbergamtes zu den geplanten baullchen
MaRnahmen sind den zusiindigen Behtrden (Wasserbehtrde, Bauaufsichisbehtirde) sowle der
Gemelnde Elsterhelde mit den Bauvordagen verzulegen,

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle Baumalnahmen, Grindungs- und
Slcherungsmalknahmen, durch elnen zugelassenen Sachverstandlgen flir Geotechnlk zu beglelten,
Jeder Elngrlif In Bdschungsnahe |st baulastabhénglg durch elnen Sachversténdlgen fiir Geotechnlk/
Béschungen zu bewerten, Flr das geplante Vorhaben muss oblekt- und sltuatlonsbezogen sowoh| der
Baugrund als auch dle Standslcherhelt des Béschungssystems/Ubergangsberelches unter
Berlicksichilgung des geplanien Lastelntrages gaprifi und nachgewlesen werden, Der Nachwels st
zusammen mit den Bauanfragsunterlagen bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen,

Vorhaben [nnerhalb des Gewdsserrandstrelfens unter|legen den Bestimmungen des § 24 SichsWG und
des § 38 WHG. Dle Errlchtung von baullchen Anlagen Im Berelch des Gew&sserrandstrelfens bedarf der
Zustimmung der zustéindlgen Wasserbehiirde,

Im gesamten Plangeblet |st bel der Wahl der Baustoffe zu beachien, dass mit saurem und sulfathalligem
Grundwasser und Oberflichenwasser zu rechnen |st,

Sperrberelch {§ 9 Abs, (2) Punkt 2 BauGB)

Der als Sperrberelch gekennzelchnete Berelch darf bls zur Aufhebung der geotechnlschen
Sperrberelchsgrenze weder befahren noch betreten werden,

Larmschutzmafnahmen (§ 9 Abs, (1) Punkt 24 BauGB)

In den gekennzelchneten Berelchen sind Hindernlsse gegen Schallausbreltung zu errlchien, sobald dle
Im schalltechnlschen Gutachten angenommenen [drmintenslven Mutzungen durchgefhrt werden, Diese
sind mit elner minimalen Hishe von 3 m In Form von Wallen und/oder Wanden auszubliden, Bel
Schallschutzwanden soll das Bauschalldammmald mindestens 25 dB betragen,

Dle wirksame Lénge befréigt bel “Sch 1" mindestens 250 m, bel "Sch 2 mindestens 40 m und bel

"Sch 3" mindestens 85 m {gemad schalltechnlschem Gutachten),

10.

Sofern Bohrungen nledergebracht werden, besteht Bohranzelge= und Bohrergebnlsmittellungspflicht
gegeniiber dem Landesamt fir Umwell, Landwlrtschaft und Geologle (LIULG).

Ergebnlsse geologlscher Untersuchungen, dle von der Sffentllchen Hand In Auftrag gegeben werden, baw,
dleser vorlegen, sollen gemél § 11 SachsABG an das LAULG (bergeben werden,

Artenschutz

Fir Rodungsarbelten glit § 38 Abs, 5 BNatSchG, d.h, dlese sind auf dle Zelt vom 01, Oktober bls zum 28,
Februar zu legen, Sollte slch In begriindaten Fallen dennoch elne Beselllgung von Gehblzen wihrand der
Reproduktlonszelt der Arten erfordedlch machen, so lst dafiir entsprechend § 67 Abs, 1 BNatSchG elne
Befrelung bel der zusténdlgen Naturschutzbehirde elnzuholen,

“or Baubeglnn Ist der Antrag auf Ausnahme von den Zugrlffs- und Stbrungsverboten besonders geschiltzter
Arten nach § 45 (7) BNatSchG mit den Bauvorlagen zu stellen.

Grikere Bauvorhaben sollen migllchst auerhalb der Hauptbrutzelt von Ende Mérz bls Anfang August
durchgefiibrt wardan,

Hinwelse zu schidlichen Bodenverinderungen und Aldasten

Auf dle Anzelgepfllcht bekanntwerdender schédllcher Bodenverinderungen oder Alilasten gemik
§ 10 Abs, 2 S&chsABG wird hingewlesen,

Hinwelse zum Bodenschutz
Der be| den Baumafknahmen anfallende unbelastete Bodenaushub soll Innerhalb des Plangebletes
wlederverwendet werden,

Hinwels zur Wasserqualltat

Dle standortabhénglgen Auswlrkungen aggresslver Gewlsserqualltiten auf Baumaterallen (z.B.
Betonaggresslvitit bel Grindungen) Im Zusammenhang mit lumahen Grundwasserstinden zlnd zu
beachten, Durch Elsenhydroxldausfillungen aus dem Seewasser ktinnen Verfirbungen ufemaher
Bauwerkselemente entstehen,

Hlnwelse zur dkologlschen Baubegleltung

Untersuchung der zu féllenden Gehblze vor Rodungsarbelten

Der besonders Arlenschulz nach § 44 BNatSch |st elnzuhalten, [nsbesondere sind Gehilze van
geschultem Fachpersonal vor Beglnn der Rodungsarbelten nach Vogelnestern und Fledermaus= quartleren
(Spechihthlen, Rissblldungen u.d.) abzusuchen, Dle Kontrolle 1st unmilttelbar vor den Féllarbelten
durchzufiihren, da Quartlerwechse| der Flederméuse Im Spatherbst und bal mildem Winterwetter nlcht
auszuschliefen sind. Unter Berlicksichtigung von Zeitpunki, Temperatur- und Quartierverhéltnissen ist zu
entschelden, ob vorgefundene Tlere umgesledelt oder In Uberwinterungspflege gehalten werden,

Begehung durch Artspezlallsten vor Baubeginn
Zur Vermeldung von nach § 44 BNatSchG verbotenen Strungen oder Zugrlffen an méglichen Fori=

pllanzungsstaien von Brutvegel, Fledermaus- und Amphlblenarten sind Orisbegehungen vor Beglnn der
jewelllgen Bauabschnltte elnzuplanen, Dlese Begehungen sind von elnem Anspezlallsten durch- zufithren,
der In Abstimmung mit der unteren Naturschutzoehdrde des Landkrelses Bautzen gegebenena-falls
geeignete Vermeidungs= oder Ausgleichsmalnahmen plant und deren Umsetzung begleitet,

Hinwelse zur Vermessung

Grenz=- und Vermessungsmarken diifen nlcht entfemt oder verindert werden, Geféhrdete Grenzmarken sind
durch elnen GbY zu slchern, Es wird emplohlen, vor Beglnn der Bauarbelten Auskiinfle iiber dle
vorhandenen Aufnehmepunkte belm Staststetdet Geobaslsinformatlon und Vermessung elnzuholen,

Hinwels zur Flurberelnlgung

Im Gablet wird eln Verfahren nach demn Flurberelnlgungsgesetz durchgefiihn,

Hinwels zur Wind- und Wellenaroslon, Stelnverbau
Im Berelch der Béschungen |st Bodeneroslon durch Wind= und Wellen,

Im Berelch der Schiffsanlegestelle wurde lInks und rechts der Anlegestelle zur Eroslonsslicherung der
Boschungen Steinverbau (Wasserbausteine) durchgefiihrt, Dieser Bereich darf nicht betreten werden und
muss entsgrechend gekennzelchnet werden,
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1 Grundlagen
1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Ziele des Bebauungsplanes
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Abbildung A: Ausschnitt aus der StraBenkarte
11.1 Abgrenzung, Gré3e und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudostlichen Ufer des Geierswalder Sees.
Gegenstand des Planes sind folgende Flurstiicke:

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstlck 216/29 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 316/7 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 316/11 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 316/13 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 321/3 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 330/2 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur2 Flurstuck 307/2 teilweise

Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 312/4 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 312/5 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 314/3 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 315/5 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 316/5 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstick 316/8 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstick 316/9 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstlck 316/10 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 318/2 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstiick 319/6 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 320/2 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 321/1 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 1 Flurstuck 330/1 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur2 Flurstuck 307/1 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur2 Flurstuck 389/1 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 2 Flurstiick 389/3 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 2 Flurstiick 393 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 2 Flurstiick 403/4 vollstandig
Gemarkung Geierswalde Flur 2 Flurstiick 403/5 vollstandig

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19,8 ha.

Der Geltungsbereich wurde im Jahr 2003 unter Beachtung des zu der damaligen Zeit bekannten
Stauzieles festgelegt. Nach aktuellen Erkenntnissen liegt der zu erwartende Wasserspiegel des
Stauzieles hoher, deshalb ist innerhalb des Geltungsbereiches eine Wasserflache vorhanden.
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11.2

11.3

Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Die Gemeinde Elsterheide plant die Entwicklung von Freizeit- und Erholungsangeboten fiir die
zukiinftige wirtschaftliche Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde. Die Planung dient weiterhin der
Gestaltung, Ordnung und einvernehmlichen Weiterentwicklung der an den Ufern der Tagebauseen
bisher mehr oder weniger ,,wild“ entstandenen Freizeitnutzungen. Auf diese Weise sollen in der
durch friihere Bergbautatigkeit gepragten Region neue Arbeitsplatze entstehen, welche einen
positiven Einfluss auf die Stabilisierung der Bevolkerungszahlen haben sollen. Als geeigneter
Standort fur touristische Angebote wurde innerhalb der Gemeinde Elsterheide zunachst der
Geierswalder See gewahlt.

Der Geierswalder See bietet auf dem Gebiet der Gemeinde Elsterheide gegenwartig die besten
Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Tourismus. Die Flutung des Sees ist fast abgeschlossen,
die Wasserqualitat ist hoch. Im Marz 2014 wurde ein pH-Wert von 6,7 ermittelt. Seit dem 1. Juni
2013 besteht eine schiffbare Verbindung zum Senftenberger See, weitere schiffbare Verbindungen
(zum Partwitzer See und zum Sedlitzer See) sind geplant. Die dazu notigen Kanalbauwerke sind
bereits vorhanden.

Am Geierswalder See haben sich in den vergangenen Jahren seit der Beendigung der
bergbaulichen Tatigkeiten bereits vielfaltige touristische Nutzungen angesiedelt. Im Jahr 2014
wurde im Bereich des Sudostufers eine Schiffsanlegestelle errichtet. Weiterhin wurde im Juni 2014
ein Hotel in Form eines Leuchtturmes eroffnet, welches als Wahrzeichen fur das Wassersportareal
an der Sudboschung des Geierswalder Sees gilt. Es gibt eine Marina und mehrere auf den
Wassersport ausgerichtete Kleingewerbe. Diese Entwicklung soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes weitergefuhrt und unterstiitzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich vor allem auch aus der Notwendigkeit, die bereits
bestehenden Ansatze einer seebezogenen Sport- und Freizeitnutzung nord-westlich des Ortsteiles
Geierswalde der Gemeinde Elsterheide stadtebaulich zu ordnen und auch im Hinblick auf den
Schutz und die mogliche Erweiterung der nahegelegen Wohnbebauung Festsetzungen zu treffen.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir die Neuversiegelung sowie weitere Manahmen zur
Erhaltung und Entwicklung von Biotopstrukturen sind mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffung von Baurecht fiir geordnete touristische Nutzungen und Wohnnutzungen
¢ Belange der geplanten Nutzungen mit Belangen des Umweltschutzes in Einklang zu bringen
e grunordnerische Festsetzungen und Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen.

Verfahren

Im Jahr 2003 beschloss die Gemeinde Elsterheide die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den
Bereich am Ufer des Geierswalder Sees zwischen der Ortschaft Geierswalde und dem
Koschendamm. Gutachten zur Biotopbewertung, zum Artenschutz und zur
Larmimmissionsprognose wurden erarbeitet. AuBerdem erfolgte eine Baugrunduntersuchung.

Mit den Tragern offentlicher Belange wurden Vorabstimmungen gefiihrt. Das Biiro Grontmij GmbH
erstellte einen Entwurf fir den Bebauungsplan, welcher im Jahr 2008 zur offentlichen Auslegung
kam. In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie der
von der Offentlichkeit vorgetragenen Hinweise wurde eine grundlegende Uberarbeitung des
Planentwurfes notwendig, die auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verkleinerte, da
zum derzeitigen Zeitpunkt nur Flachen auf gewachsenen Boden in die Planung einbezogen werden
sollen.

Im Jahr 2012 wurde die Weiterbearbeitung des Planes an die Architektengemeinschaft Dr. Braun &
Barth Dresden Ubertragen. Es erfolgte eine grundlegende Uberarbeitung der Planunterlagen.

Nach erfolgter zweiter Auslegung im Mai 2013 wurden die vorgetragenen Belange gepruft.
AuBerdem wurde eine weitere schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Planunterlagen
wurden hinsichtlich neuer Erkenntnisse in Teilbereichen uberarbeitet.
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Plangrundlage

Der Bebauungsplan wird im MaBstab 1:1.000 auf einer digitalen Grundlagenkarte (Katasterplan)
erstellt. Die Grundlagenkarte wurde durch das LRA Bautzen, Amt fiir Bodenordnung, Vermessung
und Geoinformation im September 2012 zur Verfiigung gestellt.

Hoherrangige und tubergeordnete Planung
Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 [05] trifft allgemeine Zielaussagen mit Relevanz fir die
kiinftige Entwicklung der Bergbaufolgelandschaft innerhalb des Lausitzer Braunkohlenreviers. Die
folgenden Zitate von Zielen und Grundsatzen aus dem Landesentwicklungsplan stehen im direkten
Zusammenhang mit der Planung fiir das Servicegelande am Geierswalder See.

Z 2.1.3.2 (Bergbaufolgelandschaften):

»In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus ... sollen ganzheitliche, regional ...
abgestimmte Entwicklungsstrategien erarbeitet und umgesetzt werden.

Sanierungsmal3nahmen sind so durchzufiihren, dass vielfaltig nutzbare, attraktive, weitgehend
nachsorgefreie und dkologische funktionsfahige Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der
offentlichen Sicherheit entstehen ...*

Grundsatz 2.3.3.1 :

,Fr die Stdrkung der Tourismuswirtschaft sollen die raumlichen Voraussetzungen
verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitéatssteigerung und auf
wettbewerbsfahige Tourismusangebote gelegt werden.*

Grundsatz 2.3.3.3:

.Die Bergbaufolgelandschaft ,Lausitzer Seenland” ... (soll) im Hinblick auf die touristische,
einschlieBlich tagestouristische, Nutzung unter Beriicksichtigung weiterer Raumanspriiche
entwickelt und soweit mdglich, mit angrenzenden Tourismusregionen vernetzt werden.

Die touristische Entwicklung in den Bergbaufolgelandschaften soll regional ... abgestimmt und auf
Nachhaltigkeit ausgerichtet werden.“

Grundsatz 2.3.3.5:

»,Camping- und Caravanplatze sowie Ferienhaus- und Freizeitwohnungsanlagen sollen
naturvertraglich geplant und in GroR3e, Kapazitat und Qualitat auf die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur abgestimmt und moglichst an bebaute Ortslagen angebunden werden.

Grundsatz 2.3.3.7:

yUrlaub im landlichen Raum, naturvertrégliche Erholungsnutzungen, Wasser- und Aktivtourismus
sollen in den daflir geeigneten Regionen als attraktive Angebote des Tourismus ausgebaut und
weiterentwickelt werden.

Grundsatz 2.3.3.12:

»In den Regionalplénen sollen im Bereich der Bergbaufolgelandschaften Gewésser oder Teile von
Gewasser, an denen eine NeuerschlieBung beziehungsweise Erweiterung fiir die Erholungs- oder
Sportnutzung grundsétzlich méglich ist... ausgewiesen werden. Eine freie Zugénglichkeit zu
Gewassern soll gesichert werden.”

Regionalplan ,,Oberlausitz-Niederschlesien”

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien [01] konkretisiert die Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes auf der Ebene der Planungsregion.
Zu den Uberfachlichen Grundsatzen und Zielen mit Relevanz fiir das Plangebiet zahlen u. a.:

G 3.1.1: Zur Uberwindung der bergbaulichen Monostruktur der Industrie und zur Beschleunigung
des Strukturwandels im Gebiet Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus ist auf eine
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vielféltige Branchen- und BetriebsgréRenstruktur hinzuwirken. Die raumlichen Voraussetzungen fr
die Ansiedlung touristisch bzw. freizeitorientierter Unternehmen und Dienstleister im

Lausitzer Seenland sollen im Rahmen der Bauleitplanung durch ein bedarfsgerechtes Angebot
geeigneter Flachen insbesondere in der Stadt Hoyerswerda und den ausgewiesenen
Vorranggebieten Erholung geschaffen werden.

G 7.1 Die Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus sollen fir die Freizeit-, Erholungs-
und Tourismusnutzung an den Schwerpunktstandorten
— Geierswalder See / Partwitzer See, ... entwickelt werden.

Am 04.02.2010 ist die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes rechtswirksam geworden.
Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien [01] weist den Standort Geierswalde im Textteil als
Vorrangstandort fur Erholung innerhalb des ,Lausitzer Seenlandes" aus.

Fir den direkten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan Oberlausitz-
Niederschlesien weder ein Ziel noch ein Grundsatz festgelegt. Das Gebiet grenzt an den
Koschendamm (geschlitteter Bereich zwischen Geierswalder See und Partwitzer See) an.
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Abbildung B: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Nordlich des Geltungsbereiches im Gebiet des Koschendammes ist ein Vorranggebiet fur Erholung
(E 1) dargestellt. Die Realisierung dieses Erholungsgebietes kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht
durch einen Bebauungsplan vorbereitet werden, da das gesamte Gebiet aufgrund bergbaulich
bedingter Sperrung fiir unbestimmte Zeit nicht betreten werden darf.

In den Bergbaufolgelandschaften sind die Ziele der bergrechtlichen Sanierung durch die
Braunkohlenplane geregelt, Ziele der Folgenutzung regelt der Regionalplan. Es wird angestrebt,
dass zukiinftig Raumnutzungsausweisungen ausschlieBlich im Regionalplan enthalten sind. In der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes werden bereits gewonnene Erkenntnisse aus der
Entwicklung der letzten Jahre beriicksichtigt. In die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes sind
die Festlegungen zur Raumnutzung aus insgesamt vierzehn Sanierungsrahmenplanen
eingegangen.

Ein Widerspruch zwischen dem Bebauungsplan und dem Regionalplan besteht nicht.

Braunkohlenplan Skado und Koschen

Der Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fir die stillgelegten Tagebaue Skado und
Koschen ist seit dem 12.09.1997 rechtsverbindlich. Er befindet sich seit Februar 2004 (Beschluss
der Verbandsversammlung) in der Fortschreibung. Diese Fortschreibung hat das Ziel, den Plan an
die Erfordernisse der weiteren Entwicklung anzupassen.
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Gemal Beschluss der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-
Niederschlesien vom 17. Dezember 2004 werden bei der Fortschreibung der
Sanierungsrahmenplane keine Festsetzungen zur Raumnutzung getroffen. Die geplante
Raumnutzung wird als Ziel oder Grundsatz in die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien integriert. Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien ist am 04. Februar 2010 in Kraft getreten.

Jedoch ist der Regionalplan im Bereich des Bebauungsplanes noch nicht in Kraft getreten, da die
Ausweisungen von Raumnutzungen im Regionalplan in den Geltungsbereichen von
Sanierungsrahmenplanen nicht in Kraft treten, sofern sie von den Regelungen des jeweiligen
Sanierungsrahmenplanes abweichen. Erst mit Fortschreibung des Sanierungsrahmenplanes wiirde
der Regionalplan im Bereich des Bebauungsplanes seine Wirkung entfalten.

Da mit dem Eintreten der Rechtsverbindlichkeit der Fortschreibung des Sanierungsrahmenplanes
nicht kurzfristig zu rechnen ist, wurde die Genehmigung einer Zielabweichung vom
Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fur die stillgelegten Tagebaue Skado und Koschen
gemal § 16 SachsLPlG notwendig, um die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes realisieren
zu konnen.

Im Sanierungsrahmenplan fur die stillgelegten Tagebaue Skado und Koschen ist ein Vorranggebiet
fur ortliche Freizeit- und Erholungsnutzung ausgewiesen, dieses befindet sich jedoch auf dem
bergbaurechtlich gesperrten Bereich des Koschendammes.

Erholungsgebiet

T
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Abbildung C: Ausschnitt aus dem Braunkohlenplan

Eine dem Sanierungsrahmenplan entsprechende Nutzung ist in absehbarer Zeit nicht moglich.
Unmittelbar sudlich angrenzend an dieses Freizeit- und Erholungsgebiet ist im
Sanierungsrahmenplan ein Vorranggebiet flir Natur und Landschaft ausgewiesen, welches das im
Braunkohlenplan vorgesehene Vorranggebiet fiir Freizeit und Erholung von der Ortslage
Geierswalde trennt.

Im rechtsverbindlichen Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fur die stillgelegten Tagebaue
Skado und Koschen ist unter Ziel 11 folgendes festgelegt: ,,In Karte 1 sind Gebiete im nordlichen
und westlichen Teil des Sanierungsgebiets sowie im Siiden ein Korridor zwischen Biotopflachen
nordlich und ostlich von Geierswalde und dem Restsee Skado mit einer Verbindung zur Schwarzen
Elster als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft ausgewiesen.“

In der entsprechenden Begriindung zu Ziel 11 des Braunkohlenplanes wird erlautert, dass durch
die Ausweisung von Vorranggebieten fir Natur und Landschaft Ersatz fur die durch den Bergbau
verlorengegangenen Lebensraume und Biotopstrukturen geschaffen werden soll.
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Auf die nordlich und ostlich der Gemeinde Geierswalde befindlichen wertvollen Sandmagerrasen
bzw. potentiellen Sandmagerrasen wird Bezug genommen. Eine langfristige Vernetzung der
Offenlandbiotope zwischen den Restseen und dem Gebiet der Schwarzen Elster sollte entstehen.
Der vorhandene Sandmagerrasen bei Geierswalde sollte durch die Ausweisung des
Vorranggebietes flir Natur und Landschaft mit den offenen Uferbereichen entlang der Schwarzen
Elster verbunden werden.

Zur Sicherung der zeitnahen Umsetzung von touristischen Angeboten auf Grundlage eines
Bebauungsplanes mit stadtebaulich optimaler Strukturierung fiir den Standort und zur Schaffung
einer Ubereinstimmung dieser Bauleitplanung mit den raumordnerischen Zielen hat die Gemeinde
Elsterheide am 14. Juni 2013 auf der Grundlage des § 16 SachsLPIG die Zielabweichung
beantragt.

Mit Bescheid der Landesdirektion Sachsen vom 20. Februar 2014 wurde der durch die Gemeinde
beantragten Zielabweichung unter Beachtung einer Nebenbestimmung (dauerhafte Erhaltung
eines Biotopkorridors von 30-35 m Breite an der nordlichen Grenze des Bebauungsplangebietes)
entsprochen. Diese Nebenbestimmung wird durch Festsetzung der entsprechenden
MaBnahmeflache im Bebauungsplan erfillt. Ein Widerspruch zwischen den Zielen des
Bebauungsplanes und dem rechtsverbindlichen Braunkohlenplan besteht somit nicht mehr.

Bergrechtlicher Abschlussbetriebsplan Restlochkette Skado, Koschen sachsischer Teil

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich unter berg- und
eigentumsrechtlicher Verantwortung der LMBV mbH. Der Abschlussbetriebsplan ,Skado/ Koschen
sachsischer Teil“ wurde am 02.01.1997 zugelassen. Die Sanierung ist noch nicht abgeschlossen.

Es sind noch Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen notwendig, sowie Verwahr- und
Nachverwahrarbeiten an Brunnenanlagen. Die im Planungsbereich vorhandenen Brunnenanlagen
und Grundwassermessstellen sind in der Planzeichnung eingetragen (Grundlagenkarte, Risswerk
der LMBV). Diese Anlagen sind bereits verwahrt. Zur Sicherung der Gelandeoberflache ist ein
Nachverwahren dieser Anlagen vorgesehen.

Es ist zu beachten, dass bei Nichtauffinden von ehemaligen Brunnenstandorten auf einer Flache
von 5 x 5 m je Standort eine erweiterte Suche und damit eine Flachenausdehnung nicht
ausgeschlossen werden kann. Bei der Bauausfuhrung ist zu beachten, dass in einer Tiefe von
1,5 m unter Gelandeoberflache noch Einbauten vorhanden sein konnen.

Folgende Anlagen befinden sich im Plangebiet:

Brunnenanlagen [19]

Brunnen Hochwert (RD83) Rechtswert (RD83)
Br. 2 5707125,04 5439934,00
Br. 26 5707285,62 5439660,24
Br. 27 5707344,20 5439666,79

Grundwassermessstellen [19]

GWMS Hochwert (RD83) Rechtswert (RD83)
P234 Sk 5707080,28 5440007,59
P235 Sk 5707204,38 5439793,22
P 236 5707238,08 5439725,03
P237 Sk 5707260,46 5439701,31
P238 5707286,76 5439665,73
P239 Sk,P188) 5707321,76 5439622,92

Grundsatzlich gilt die Sanierung erst dann als abgeschlossen, wenn das Abschlussgutachten die
Gefahrdungsfreiheit fur die Flachen und Anlagen ausweist und kein weiteres Sanierungserfordernis

besteht.
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1.2.6

Das Abschlussgutachten setzt stabile, d.h. im Wesentlichen gleichbleibende Grund- und
Restlochendwasserstande voraus. [19]

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8.2 wird die Einbeziehung der LMBV
und des Oberbergamtes in die Vorbereitung von baulichen MaBnahmen gesichert. Die Grenze des
Abschlussbetriebsplanes wurde nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen.

Wasserrechtliche Verfahren

Der Bereich des Tagebaurestgewassers Restloch Koschen (Geierswalder See) unterliegt den
Bestimmungen gemaB dem wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschluss ,,Gewasserausbau
Restlochkette Sedlitz, Skado, Koschen* des Regierungsprasidiums Dresden vom 17.12.2004.
Inhalt dieses Planfeststellungsbeschlusses ist unter anderem die Herstellung des Tagebausees
Koschen einschlieBlich Ufergestaltung, die Herstellung der Uberleiter, die Errichtung von
Einlaufbauwerken sowie das Ableiten oder Entnehmen von Wasser aus den Tagebauseen.

Die Nutzung des Tagebaurestgewassers Geierswalder See wird durch die jeweils zustandige
Wasserbehorde (untere Wasserbehorde beim Landratsamt Bautzen bzw. obere Wasserbehorde
bei der Landesdirektion Sachsen) genehmigt.

Die Schiffbarkeitserklarung fiir den Geierswalder See wurde am 15. Mai 2013 durch die
Landesdirektion Sachsen verfligt.

Von groBer Bedeutung fir die zukiinftige touristische Nutzung des Geierswalder Sees ist weiterhin
die Allgemeinverfiigung des Landratsamtes Bautzen zum Gemeingebrauch am Tagebaurestsee
Koschen-Geierswalder See vom 03.05.2013.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsterheide [02] ist seit dem 12.10.2010 rechtswirksam,
am geplanten Standort sind teilweise Griinflachen (Offenland) iiberlagert mit MaBnahmeflachen
dargestellt. Am Ufer ist das Symbol fiir ein Strandbad dargestellt. Die Erweiterung der
Wohnbauflache ist ebenfalls dargestellt. Teile des Geltungsbereiches besitzen keine Darstellung.
Der Flachennutzungsplan ist deshalb anzupassen. Die Anderung des Fliachennutzungsplanes
wurde durch die Gemeinde Elsterheide beschlossen. Der Entwurf zum geanderten
Flachennutzungsplan wurde im Juni 2014 offentlich ausgelegt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache fiir das geplante touristische Servicegelande als
Griinflache mit naturschutzrechtlichen MaBnahmen dargestellt. Die Flache nordlich dieser
Griinflache ist von der Darstellung ausgespart. Auf dieser Flache sollte urspriinglich die Errichtung
des Servicegelandes realisiert werden. Auf Grund der bergbaulich bedingten Sperrungen der
Flache ist dies nicht moglich. Da die Aufhebung der Sperrungen zeitlich nicht absehbar ist, wurde
die Planung der Gemeinde geandert und das geplante Servicegelande wurde zum Teil auf die im
Flachennutzungsplan noch als Griinflache dargestellte Flache verlegt.

Abbildung D : Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsterheide

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
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Sonstige Planungen und Unterlagen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Elsterheide wurde im Jahr 2000 aufgestellt. Er stellt als
okologische Grundlage des Flachennutzungsplanes die ortlichen Ziele und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Die maBgeblichen Empfehlungen sind in die
Flachennutzungsplanung eingeflossen und finden sich auch im vorliegenden Bebauungsplan
wieder.

Regionales Entwicklungs- und Handlungskonzept ,,Lausitzer Seenland*

Die immer groBer werdende Bedeutung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor in der Region
ehemaliger Bergbaugebiete wird sowohl in den Uiberregionalen Planvorgaben als auch konkret im
Regionalen Entwicklungs- und Handlungskonzept ,Lausitzer Seenland” (REK) [14] benannt:

LDer Strukturwandel der Region, von einer durch den Bergbau 6konomisch, sozial und raumlich
dominierten zu einer landschaftlich attraktiven, als Tourismusziel ausstrahlungsfahigen und
wirtschaftlich zukunftsféahigen Region, ist in den kommenden Jahren das charakteristischste
Merkmal des Lausitzer Seenlandes.”

,Der Tourismus soll sich entlang der gesamten Wertschopfungskette zum zentralen
Wirtschaftsfaktor und Schwungrad fiir das Lausitzer Seenland entwickeln®

Das Regionale Entwicklungs- und Handlungskonzept ,Lausitzer Seenland“ wurde durch den
Zweckverband Lausitzer Seenland Sachsen fortgeschrieben. Es wurde zum 31. Marz 2015 der
Landesdirektion Sachsen zur Uberpriufung der Einhaltung der Forderbedingungen vorgelegt.

Flurneuordnungsverfahren ,,Sanierungsgebiet Skado / Koschen*

Der Bebauungsplan befindet sich im Verfahrensgebiet des vereinfachten Neuordnungsverfahrens
,Sanierungsgebiet Skado / Koschen* (Verf. Nr. 250201). In diesem Verfahren sollen die landlichen
Grundstiicke neu geordnet werden und entsprechend mit Grenzzeichen gekennzeichnet werden.
Die Planung wirkt sich auf die vom Vorstand der Teilnehmergemeinschaft der landlichen
Neuordnung Skado/ Koschen bereits beschlossene Wertermittlung aus.

Weitere Unterlagen

Fir die Bearbeitung der Unterlage wurden weiterhin folgende ortlich relevanten Planungen und
Unterlagen herangezogen:

e Vorplanung ,Touristische Entwicklung am Geierswalder See" im Auftrag der LMBV,
Sanierungsbereich Brandenburg, CoPl Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH Cottbus

e Gutachten zur Biotopbewertung und Kompensationsbedarfsermittlung im Ortsteil
Geierswalde, Stand 09/2006, im Auftrag der Gemeinde Elsterheide, NABU Landesverband
Sachsen e.V., und NSI Dresden,

e Larmimmissionsprognose Sudboschung, Wohnhafen Scado, Servicegelande, Stand
12/2009, URS Deutschland GmbH Hoyerswerda

e Baugrunduntersuchung und geotechnische Stellungnahme Dr. Steffen Friedrich, Freiberg,
Februar 2010

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Servicegelande am Geierswalder
See’, Eurofins Umwelt Ost GmbH im Auftrag der Gemeinde Elsterheide, 14.01.2015

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Marz 2016



Gemeinde Elsterheide offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde 29.02.2024

Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See*

Seite 14 Begriindung
1.3 Bestandsbeschreibung
1.3.1 Stadtebauliche Einordnung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See" befindet sich am
Siidostufer des Geierswalder Sees, am nordostlichen Rand der Ortslage Geierswalde. Die
Ortschaft Geierswalde ist ein Ortsteil der Gemeinde Elsterheide und liegt im westlichen Bereich
des Gebietes dieser Gemeinde. Geierswalde ist ein Strafendorf in der Niederlausitz und hat
ungefahr 400 Einwohner.

Das Plangebiet befindet sich ca. 12 km nordwestlich der Stadt Hoyerswerda, und ca. 12 km
suidostlich der Stadt Senftenberg sowie ca. 8 km nordlich der Stadt Lauta. Es liegt am Stidostufer
des Geierswalder Sees, der seit 2013 iiber einen schiffbaren Kanal mit dem Senftenberger See
verbunden ist. Im Norden des Geierswalder Sees verbindet der seit 2003 baulich fertiggestellte
Barbara Kanal den Geierswalder See mit dem Partwitzer See, die wasserrechtliche Genehmigung
fur die Schiffbarkeit dieser Verbindung liegt noch nicht vor. Weiterhin ist der Geierswalder See
durch den 2006 baulich fertiggestellten Sornoer Kanal mit dem Sedlitzer See verbunden. Das
Flutungsende fiir den Sedlitzer See ist fir das Jahr 2017 geplant.

Der Geierswalder See befindet sich mit seinem flachenmaRig groBten Anteil im westlichen Bereich
des Gemeindegebietes der Gemeinde Elsterheide. Er hat eine Flache von ca. 642 ha. Ein
Teilbereich der Flachen (ca. 14 %) liegt im Land Brandenburg. Der Wasserstand soll nach
Beendigung der Flutung bei ca. 101 m NHN liegen, die maximale Wassertiefe betragt dann ca.

34 m. Zum aktuellen Zeitpunkt betragt der Wasserstand 99,9 m NHN. Das Wasser des Sees ist
leicht sauer, es hat zurzeit einen pH-Wert von 7,1 (Stand Dezember 2014) [15].

Das Plangebiet schlieft sich direkt an die bebaute Ortslage an. Damit wird auch einem
wesentlichen Grundsatz des Landesentwicklungsplanes entsprochen. Um jedoch den bestehenden
Ort nicht mit zusatzlichem Verkehr zu belasten, erfolgt die verkehrliche ErschlieBung separat,
ebenfalls Uber bereits bestehende Strafen (Spremberger Weg - SeestraBe). Diese bereits
bestehenden straBenseitigen ErschlieBungen werden fir die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes genutzt und miissen nur stellenweise geringfligig erweitert werden.

Geierswalder
See

Plangebiet

Abbildung E : Lage des Plangebietes im ,Lausitzer Seenland”
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Das Plangebiet wird zum aktuellen Zeitpunkt sowohl von Einwohnern der Ortschaft Geierswalde
als auch von Touristen als Badestrand und (relativ ungeordneter) Campingplatz genutzt. Der
Strand des Plangebietes am noch nicht vollstandig gefullten Geierswalder See bietet gegenwartig
ausreichend Platz fir Badegaste und verschiedene Wassersportarten.

Verschiedene Angebote wie Campingplatz, Imbiss, Surfschule und Strandbar haben sich
angesiedelt. Da noch kein rechtsgiiltiger Bebauungsplan vorliegt, haben die baulichen Anlagen fiir
diese Nutzungen bisher nur provisorischen Charakter und (immer wieder zu erneuernde) befristete
Genehmigungen.

Neben der auf den Strand und den See ausgerichteten touristischen Nutzung des Gebietes wird
auch die am ostlichen Ortsrand gelegene Freiflache, die die Ortslage Geierswalde von den
touristisch genutzten Flachen trennt, fir Freizeitaktivitaten genutzt. Fir den Ort Geierswalde ist
dies der traditionelle Festplatz fir jahrliche Dorffeste. Von den Gasten der Campingplatze wird die
Flache teilweise als Bolzplatz genutzt. Eine Ordnung der verschiedenen Nutzungen liegt im
Interesse sowohl der Dorfbewohner als auch der Gaste und Investoren.

1.3.2 Naturraum und naturrdumliche Ausstattung

Nordostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schlieBt sich das Naturschutzgebiet
,Geierswalder Heide“ an. Die Verordnung zum NSG ,,Geierswalder Heide“ wurde im September
2014 rechtskraftig.

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet des NaturschutzgroBprojektes ,Lausitzer
Seenland’, der suidostliche Teilbereich in dessen Kerngebiet.

Eine detaillierte Analyse der naturraumlichen Gegebenheiten wurde im Rahmen der
Grunordnungsplanung zum Bebauungsplan durchgefihrt (siehe 2.9 sowie 3. Umweltbericht).

1.3.3 Topographie und Gelande

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch das Ufer des Geierswalder Sees begrenzt. Das Stauziel
fur den Wasserstand betragt 101 m NHN, die Wasserlinie zum Stauziel von 101 m NHN ist im Plan
dargestellt. Im Bereich des Bebauungsplanes ist der groBte Teil des Gelandes auBer den
Boschungen selbst relativ eben: der Uferbereich bis zur Boschung mit einer Hohenlage von 101 bis
104 m NHN, der Bereich oberhalb der Boschung mit einer Hohenlage von 108 bis 110 m NHN.

134 Sperrbereich

Teile des Geltungsbereiches befinden sich in einem geotechnischen Sperrbereich.

Die Sperrbereichsgrenze ist in der Planzeichnung eingetragen. Bis zur Aufhebung des
Sperrbereiches darf diese Grenze weder Ubertreten noch uberfahren werden. Aus diesem Grund
wurde eine Festlegung gemaB § 9 Abs. (2) Nummer 2 BauGB unter Punkt 9 der textlichen
Festsetzungen aufgenommen, mit der diese Nutzungseinschrankung in den Rechtsplan
ubernommen wird. Innerhalb des Sperrbereiches werden keine Baufenster geplant.

1.35 Geologie und Baugrund

Die Gemarkung Geierswalde liegt im nordlichsten Bereich des Naturraumes ,,Konigsbriick-
Ruhlander Heide*“. Die geringen Niederschlage in der Region lassen keine ausreichende
Wasserversorgung der Boden zu, so dass Braunerdepodsole vorherrschen.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft die Grenze zwischen gewachsenen und
gekippten Boden. Diese Grenze ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

1.3.6 Grundwasser

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb einer noch aktuell wirkenden bergbaulich
bedingten Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der
AuBerbetriebnahme der bergbaulichen EntwasserungsmaBnahmen sowie der Flutung der
umliegenden Tagebaurestlocher dem Grundwasserwiederanstieg.

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
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Der derzeitige Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter
liegt im Nordwesten der Vorhabensflache (im Uferbereich) bei 99,7 m NHN und im Sidosten der
Vorhabensflache bei 101,5 m NHN (Stand 04/2013). [19]

1.3.7 Gewadsserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen in ausreichender Breite ist eine wesentliche Voraussetzung fur eine
eigendynamische Gewasserentwicklung. Er soll der Ausbildung naturnaher Strukturen dienen.
Nach dem sachsischen Wassergesetz ist der Gewasserrandstreifen auf allen Seiten des
Gewassers 5 m (innerortlich) bzw. 10 m (auBerorts) breit. Er soll nach Moglichkeit von anderen
Nutzungen freigestellt werden. Fur alle Vorhaben im Gewasserrandstreifen ist die Befreiung von
den Verboten des § 38 Abs. 5 WHG bei der zustandigen Wasserbehorde einzuholen und bei der
Baugenehmigungsbehorde mit den Bauvorlagen einzureichen.

Die Lage des Gewasserrandstreifens wird an den Tagebaurestseen gemal der Definition der
oberen Wasserbehorde (Landesdirektion Sachsen) wie folgt ermittelt:

Stauziel Zs + 1 Hohenmeter Wellenschlag + 10 m

10 m

Gewasserrandstreifen

- Wellenschlagslinie

Stauziel Zs

Abbildung F : Prinzipskizze Gewasserrandstreifen

Die Topographie des Gelandes und der geplante Gewasserrand (Stauziel) wurden aus dem von
der LMBV ubergebenen Risswerk in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen;
ebenso die Wellenschlagslinie, die sich aus der Topographie des Gelandes ergibt (1 Hohenmeter
uber dem Stauziel). Bezug nehmend auf diese Wellenschlagslinie wurde der Gewasserrandstreifen
mit einer Breite von 10 m konstruiert.

Von der Landestalsperrenverwaltung wurde in diesem Zusammenhang vorgeschlagen, den
Gewasserrandstreifen bis zur Uferlinie auszudehnen, damit der gesamte Schutzstreifen erkennbar
ist. Dieses entspricht jedoch nicht der von der oberen Wasserbehorde herausgegebenen Definition
fur den Gewasserrandstreifen. In Abstimmung mit der oberen Wasserbehorde wurde deshalb der
Bereich zwischen der Wellenschlagslinie und der Uferlinie (Stauziel) als ,,Geschiitzter Uferbereich
im Sinne von § 24 Abs. 1 SachsWG" gekennzeichnet.
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2

2.1

Stadtebauliche Planung

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet erstreckt sich entlang des Sudostufers des Geierswalder Sees auf einer Lange von
ca. 800 m. Es besitzt eine maximale Tiefe von 400 m.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ordnung der geplanten (und teilweise bereits vorhandenen)
Nutzungen in Bezug auf die vor Ort vorhandenen Bedingungen in einer Art und Weise, dass
zukiinftige Konflikte weitgehend vermieden werden und eine stadtebaulich-raumlich klare Struktur
entsteht.

Der Geierswalder See liegt im Zentrum des ,Lausitzer Seenlandes” und wird uber schiffbare
Kanale mit dem Sedlitzer See, dem Senftenberger See und dem Partwitzer See verbunden sein.
Die Anlegestelle fiir das Fahrgastschiff wird im unmittelbar an den Bereich des Bebauungsplanes
angrenzenden Seeabschnitt betrieben werden (im Plan auBerhalb des Geltungsbereiches,
nachrichtlich ibernommen). Die Genehmigung fur die Errichtung des Steges wurde durch die
Landesdirektion Sachsen mit Datum vom 22.08.2012 erteilt. Die Ubergabe der fertig gestellten
Steganlage erfolgte im Mai 2013. Damit sind bereits wesentliche Rahmenbedingungen (zum
Beispiel die Zufahrt zum Steg sowie die Lage der Anlagen zur Abwasserentsorgung fur die
Schiffsanlegestelle) gegeben.

Fur die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wurde das
stadtebauliche Konzept unter folgenden Pramissen erarbeitet:

1. Schaffung von Baurecht fur touristische Infrastruktur

2. weitgehende Vermeidung von Storwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet auf die
vorhandene Wohnbebauung der Ortslage Geierswalde und umgekehrt

3. raumliche Zuordnung von Nutzungen, die sich gegenseitig erganzen

. kostensparende ErschlieBung

5. Erhaltung von Biotopstrukturen auf allen Flachen, die nicht zwingend fir bauliche
Nutzungen notwendig sind, Verknupfung dieser Strukturen

6. optimale Funktionalitat des Gesamtgebietes

7. Gestaltung eines wiedererkennbaren Bereiches mit eigenem Charakter.

Im Gebiet soll ein attraktives touristisches Zentrum entstehen, welches durch eine Konzentration
der Bebauung um einen zentral gelegenen kleinen, liberschaubaren Platz mit einer
zweigeschossigen Randbebauung charakterisiert wird. Zwischen der vorhandenen Siedlung, die
noch eine geringfligige Erweiterung mit Angeboten von Einfamilienhausgrundstucken erfahrt, und
der neuen touristischen Siedlung liegt eine Grinflache, die mit Geholzstrukturen und offenen
Freiflachen ausreichend Gliederung und Abstand schafft. Jeweils zu den Siedlungsrandern
verdichten sich die Grunstrukturen heckenartig.

Die ostlich des zentralen Platzes (SO 1) mit seiner Bebauung liegenden Campingplatz- und
Ferienhausgebiete (SO 7 und SO 4) sind so konzipiert, dass die dauerhafte Bebauung (Rezeption,
SanitarerschlieBung, Kiosk) in unmittelbarer Nahe der HaupterschlieBung (Promenadenweg)
vorgesehen ist.

Die Zufahrten der beiden Gebiete liegen sich direkt gegenuiber. Durch diese Anordnung soll ein
Blickkontakt der an- und abreisenden Feriengaste gewahrleistet werden, um Unfallsituationen
vorzubeugen. Ebenfalls ist es moglich, die Rezeptionen in unmittelbarer Nahe im Einfahrtsbereich
zu errichten (jeweils links und rechts des Promenadenweges). Dadurch kann auBerhalb der
Hauptsaison eventuell zeitweise Personal eingespart werden, wahrend trotzdem beide Platze zur
Verfligung stehen und eine gegenseitige Aufsicht moglich ist.

Das ausgedehnte Campingplatz- und Ferienhausgebiet sudlich des Promenadenweges wird in der
Mitte durch eine Grinflache gegliedert, welche den Biotopverbund zwischen den ostlich und
westlich liegenden Offenlandflachen und Geholzstrukturen sichern soll und gleichzeitig in Mulden
die Versickerung des ortlich auf dem Stellplatz anfallenden Regenwassers ermoglicht. In diesem
Streifen ist auch die Einordnung kleiner dezentraler Spielbereiche, Wiesenabschnitte usw. moglich.
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VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt Uber eine Zufahrt von der

K 9211 Uber die SeestraBe. Von der SeestraBe aus kann ohne Durchfahrung der Siedlungs- oder
Erholungsgebiete zunachst der zentrale Parkplatz fiir Tagesbesucher liber bis zu drei Zufahrten
(textliche Festsetzung 4.5) seitlich von der SeestraRe erreicht werden. Die Lage dieser Zufahrten
wird im Plan nicht konkret festgesetzt, um die Gestaltung nicht zu rigide festzulegen. Die
Beschrankung auf maximal drei Zufahrten erfolgt, um die zu errichtende seitliche Grin- und
Heckenstruktur nicht zu oft zu unterbrechen. Ebenfalls von der SeestraBe aus ist der ostlich
gelegene Bedarfsstellplatz auf G 3 erschlossen. Das Griinland auf dieser Flache ist als Freiflache
zu erhalten, und nur bei ganz besonderen Anlassen und Ereignissen im Gebiet, bei welchen die
Kapazitat des Parkplatzes ausnahmsweise nicht ausreicht, darf dort geparkt werden.

Gaste der Campingplatz-, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiete konnen von der SeestraBe
aus in den Promenadenweg fahren und von dort ihre Ziele erreichen. Der Promenadenweg ist in
diesem Bereich 11 m breit und bietet ausreichend Platz fur ein ricksichtsvolles Miteinander von
anreisenden Campingtouristen, Radfahrern, Skatern und FuBgangern. Linienbusse konnen in der
SeestraBe halten (10 m breite Verkehrsflache) und dann zurickfahren. Eine entsprechende
Gestaltung des Parkplatzes wird diese Wendemoglichkeit berlicksichtigen. Fiir Reisebusse konnen
Parkplatze auf dem groBen Parkplatz angeordnet werden.

Langs des Promenadenweges ist auf der Suidseite das Baufeld 6,00 m in das SO 4 hineingerickt,
um bei Zu- oder Abfahrten einen (Park-)Langsstreifen fur wartende Fahrzeuge zur Verfigung zu
haben.

Die bereits vorhandene T-Kreuzung im ostlichen Bereich des Plangebietes bleibt weiterhin die
Hauptzufahrt zum Gelande. Ab hier werden auch Radtouristen, die auf dem Radweg rund um den
See unterwegs sind, durch das Gebiet gefuhrt. Es ist durchaus die Absicht, diese Radfahrer hier
zum langsameren Fahren zu zwingen. Sie sollen die Angebote des Gebietes (z.B. Erfrischungen,
Zugang zum Steg und Weiterreise auf dem Schiff) wahrnehmen und auf FuBganger Riicksicht
nehmen. Sie konnen nach weniger als 250 m gebremster Fahrt wieder schneller fahren.

Die Zufahrt fur KFZ auf den kleinen Platz im Zentrum des Gebietes und zur Anlegestelle erfolgt nur
eingeschrankt und ist verkehrsrechtlich entsprechend zu regeln. Hier haben die FuBganger den
Vorrang im Sinne einer Promenade, unter kleinen Baumen kann man sitzen, Eis oder Pizza essen,
Geschafte bieten ihre Waren und Auslagen an.

Eine Verkehrsfiihrung der Besucher des Erholungsgebietes durch die Ortslage Geierswalde Uber
den West-Ost-Verlauf des Spremberger Weges soll ausgeschlossen werden. Hier werden nur
Notzufahrten fir den Havariefall angeboten, deren Befahrbarkeit durch verkehrsrechtliche
Anordnungen zu regeln ist. Flr FuBganger und Radfahrer ist die direkte Verbindung natiirlich
eingeplant und erwinscht.

Der Weg entlang des Ufers am BoschungsfuB ist den FuBgangern vorbehalten, er verbindet die
Zugange zum Strand und die Zufahrt zur Schiffsanlegestelle miteinander. Die eingeschrankte
Befahrbarkeit fiir Notfahrzeuge bzw. fiir die Anlieferung der Nutzungen im SO 5 ist
verkehrsrechtlich zu regeln und im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Innerhalb des langjahrigen Entwurfsprozesses fur die Gestaltung des Bebauungsplangebietes
wurden auch andere prinzipiell mogliche ErschlieBungsvarianten des Gebietes untersucht. Dazu
zahlen die andere Anordnung der Parkplatze, die ErschlieBung der Campingplatze Uber die
Parkplatze, die Trennung der Zufahrten zu den Campingplatzen vom FuB- und Radverkehr und
andere Varianten. In der planerischen Abwagung der Vor- und Nachteile wurde der oben
erlauterten ErschlieBung, auch unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und einer Minimierung der Versiegelung, der deutliche Vorzug gegeben.

Wald und Grunflachen

Im Rahmen des stadtebaulichen und Nutzungskonzeptes wurde versucht, einen moglichst groBen
Teil der wertvollen Grinflachen (Offenlandflachen) und vorhandenen Waldflachen zu erhalten.

Eine Waldumwandlung wird nur fiir einen geringen Teil des Gebietes im zentralen Nordteil des
Bereiches notwendig (ca. 1 ha). Die geplanten Bauflachen wurden auf das minimale MaB begrenzt.
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Vorbehalts- oder Entwicklungsflachen sind derzeit nicht vorgesehen. In allen Bereichen des
Bebauungsplanes konnen und sollen einzelne Geholze oder Geholzgruppen erhalten werden,
wenn sie der Gestaltung und Gliederung der Freiflachen dienen.

Im Bereich der zum aktuellen Zeitpunkt zwischen Ortsrand Geierswalde und Ferienareal
vorhandenen dorflichen Festwiese wird weiterhin eine multifunktionale Flache (im Plan mit der
Zweckbestimmung Spielplatz gekennzeichnet) geplant. Sie befindet sich sudlich des
Promenadenweges zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und den Sondergebieten SO 1 und
SO 2. Diese Flache soll sowohl eine griine Abstandsflache sein, als auch fir Freizeitaktivitaten
verschiedener Art dienen. Um die von dieser Flache ausgehenden moglichen Beeintrachtigungen
der benachbarten Wohnnutzung an der Spremberger StraBe zu vermindern, wurde eine neu zu
gestaltende MaBnahmeflache zwischen der Wohnbebauung und der Freiflache eingeplant. Diese
Grinflache soll durch Verwallungen und Bepflanzungen einen Sicht- und Schallschutz fiir die
angrenzende Wohnbebauung bieten und das Gebiet zusatzlich optisch wirksam gliedern. Fir die
Aufschittungen und Gelandemodellierungen soll der im Baugebiet anfallende Erdaushub
verwendet werden.

Im Rahmen der Gelandemodellierungen bleiben die beiden Haupthiigel mit einer Hohe von bis zu
5 m nach Norden unbepflanzt, um im Winter als Rodelberg fiir die Kleinsten nutzbar zu sein. Diese
Erhebungen konnen im Sommer als Aussichtspunkt genutzt werden. Die Sichtachse auf die
Multifunktionsflache und die Wasserflache, bzw. die Rodelbahn fir den Winter (Nordseite des
Hugels) wird von Bepflanzungen freigehalten. Auf dem Hiigel sind einzelne Geholzgruppen
anzuordnen. Weiterhin sind einige groBkronige Baume auf und hinter diesem Hiigel zu pflanzen,
welche als Landmarke fiir das Gelande dienen konnen.

Abbildung G : Larmschutzwall mit Bepflanzung

Auf der Freiflache sollen wie bisher Dorffeste durchgefiihrt werden konnen, auBerdem sollen das
jahrliche FuBballturnier auf Kleinfeld, Volleyball und andere Freizeitsportaktivitaten stattfinden
konnen. Die Flache ist so konzipiert, dass entweder ein FuBballturnier oder eine Vorfuhrung bzw.
Ubung der Feuerwehr stattfinden kann. Die ortliche Feuerwehr benétigt die Fliache ca. fiinfmal im
Jahr fiir Feuerwehriibungen. Die fiir diese Ubungen der Feuerwehr notwendige Fliche hat eine
GroBe von 20 x 110 m und diagonal in der Multifunktionsflache vorgesehen, um die benotigte
Lange von 110 m gewahrleisten zu konnen.
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Das Sportfeld fiir die geplanten FuBballturniere mit einer GroBe von 90 x 45 m liegt im suidlichen
Bereich der Multifunktionsflache. Es liegt dann mit der langeren Seite (90 m) parallel zum
Promenadenweg mit einem Abstand von ca. 30 m bis zu diesem Weg. Die nachfolgende Skizze
zeigt diese mogliche Einordnung der Nutzung der Flache fiir FuBballturnier oder Feuerwehriibung.
Andere Anordnungen sind ebenfalls moglich.

o o
oo ot

!

Abbildung H : mogliche Anordnung der Nutzungen auf der Multifunktionsflache

Zwischen der Multifunktionsflache und dem westlichen Rand der Sondergebiete SO 1.2 und SO 2
wird eine 15 m breite MaBnahmeflache angelegt, in welche LarmschutzmaBnahmen in Form von
begriinten Verwallungen integriert werden.

Zur Abgrenzung und Eingriinung des fiir die Erholungsnutzung vorgesehenen Gebietes SO 4
sowie als Sichtschutz wird am sudwestlichen Gebietsrand als mogliche Ausgleichsflache die
Pflanzflache M 7 festgesetzt. Dieser Schutz gilt der vorhandenen Wohnnutzung am Spremberger
Weg ebenso wie der Erholungsnutzung auf dem Sondergebiet. Mit einer Breite dieser Grinflache
von 25 - 50 m kann bei einer dichten Begriinung eine gute Wirkung erzielt werden. In dieser Flache
sind auch Erhohungen in Form von Huiigeln und Wallen vorgesehen, die ebenfalls groBtenteils
bepflanzt werden.

Fur die Bepflanzung sind einheimische Geholze vorgesehen, wobei ein Wechsel aus klein- und
groBkronigen Baumen sowie niedrigen und hohen Strauchern vorgesehen ist. Auch ein gewisser
Anteil von immergriinen Geholzen, wie z.B. Eibe und Pinus mugo, eine kleine, anpassungsfahige
Kiefernart (Berg-Kiefer), die sich gut fiir Boschungen und trockene Standorte eignet und okologisch
wertvoll als Vogelnahrgeholz und fur Freibriter, ist vorgesehen.

Auch in den anderen Griinflachen sollen einheimische, standortgerechte Pflanzen eingesetzt
werden, um bei wenig Pflege optimale Begriinungen zu ermaoglichen.

Zur Erganzung der larmschutztechnischen MaBnahmen durch Verwallung und Bepflanzung
konnen bei Bedarf zusatzlich Wande mit einer Schulterhohe von 3 m eingesetzt werden.
Zusatzliche schalltechnische MaBnahmen sind dabei nur fur die Nutzung der Multifunktionsflache
notwendig. Die geplanten Nutzungen in den Sondergebieten (Campingplatze, Ferienhausgebiete
usw., sowie der vorhabenbedingte StraBenverkehr) erzeugen keine Uber den behordlich
vorgeschriebenen Grenzwerten liegenden schalltechnischen Belastungen fir die umgebende
Wohnbebauung (siehe schalltechnische Untersuchung von 2015 [23]).

Die Bedarfsstellflachen am ostlichen Rand des Plangebietes bleiben als extensiv genutzte
Wiesenflachen erhalten. Eine intensive Nutzung dieser Flachen fiir das Parken bei
Veranstaltungen wird sich auf wenige Tage innerhalb der Sommermonate beschranken.
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Im Plan wird festgelegt, dass diese Flachen zweimal im Jahr zu mahen sind. Dies ermoglicht die
geplante Stellplatznutzung bei seltenen Ereignissen, sichert die Erhaltung des Offenlandes und
erhalt den mageren Standort.

Gesamtfunktionalitat

Das gesamte Gebiet wird vorrangig saisonal wahrend der Sommermonate durch Campinggaste
und Badegaste besucht. In dieser Zeit werden die Flachen kontinuierlich genutzt, wobei an den
Wochenenden und in der Ferienzeit mit deutlich hoheren Besucherzahlen als in der Nebensaison
und an Wochentagen gerechnet wird.

Neben dem iiblichen Strand- und Campingbetrieb werden an wenigen Tagen im Jahr
voraussichtlich intensivere Nutzungen durch Veranstaltungen im Strandbereich (verschiedene
Wettkampfe, Musikveranstaltungen, Sommerfeste) stattfinden, wie das an Strandbereichen ublich
ist. Diese Veranstaltungen sollten jedoch als sogenannte ,,seltene Ereignisse“ nicht ofter als an bis
zu 10 Kalendertagen im Jahr durchgefiihrt werden (siehe TA Larm Punkt 7.2, analog auch
Festsetzungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes fur Sportanlagen).

Der in den Sommermonaten taglich zu erwartende motorisierte Besucherverkehr fiir den
Strandbetrieb kann mit den im Ostlichen Randbereich des Gebietes angeordneten Parkplatzen
bewaltigt werden. Von diesen Parkplatzen aus sollen die Besucher fuBlaufig ihr Ziel erreichen.

Die Nutzer der Campingplitze sollen ihre Fahrzeuge direkt am Ubernachtungsplatz abstellen
konnen. Die entsprechenden Platze sollen durch Eingriinungen / Hecken / kleine Laubgeholze
strukturiert und begrenzt werden. Hier sind durchaus auch einzelne hoher wachsende Laubbaume
als schattenspendende Geholze im Sommer sehr erwiinscht, wobei die Arten sorgfaltig ausgewahlt
werden sollen, leicht briichige Holzarten (z.B. Pappel) oder Geholze, die stachlige oder groBe
Frucht abwerfen (Kastanie, Eiche) sind fur Zeltplatze nicht geeignet, eher Geholze mit lichtem
Schattenwurf wie Birke, aber auch Esche, Eberesche, Felsenbirne.

Nach auBen zu den ErschlieBungsflachen werden die Caravan- und Campingplatze jeweils mit
einer intensiveren Heckenstruktur eingegriint. Auch hierfir sind vor allem einheimische
Laubgeholze zu verwenden, insbesondere die Hainbuche.

Abbildung | : mégliche Gestaltung der einzelnen Ubernachtungsplitze auf dem Campingplatz (Quelle: Werbeprospekte)

Fur das SO 2 (Wochenendhauser) steht ein kleiner, mit Hecken eingegriinter Stellplatz am
Schwarzen Weg zur Verfligung, der den Nutzern des Wochenendhausgebietes je einen Stellplatz
pro Wochenendhausgrundstiick bietet.

Eine fir die Gesamtfunktionalitat wichtige Zielsetzung ist die Sicherung der spateren Anbindung
zum Koschendamm, die Uber die Weiterfiihrung der SeestraBBe sowie die Weiterfuhrung des
ufernahen FuB- und Radweges erfolgt. Nur diese beiden Verkehrswege queren den nordlich
angrenzenden breiten Griingiirtel, (M 9), der spater die ost-westliche Biotopverbindung liber den
Koschendamm gewabhrleisten wird.
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2.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der ostliche Ortsrand von Geierswalde soll im Zuge der StraBe ,Am See" um ein allgemeines
Wohngebiet erganzt werden. Die vorhandene StraBe wird hierfiir um ca. 80 m nach Osten
verlangert. Zwei allgemeine Wohngebiete entstehen auf der Nord- und auf der Suidseite der
verlangerten StraBe mit einer Bauflachentiefe von jeweils ca. 19 m, dahinter schlieRen sich jeweils
noch private Griinflachen an. Aufgrund der Nahe zum See sind in den allgemeinen Wohngebieten
auch Zimmervermietungen bzw. Vermietungen von Ferienwohnungen erwinscht und allgemein
zulassig.

Storende Gewerbe, bzw. Schank- und Speisewirtschaften oder Laden, die nicht ausschlieBlich der
Versorgung des Gebietes dienen, sollen in diesem WA ausgeschlossen werden, um den
Wohncharakter des Gebietes nicht zu beeintrachtigen. Durch die geringe Bebauungstiefe wird
ebenfalls der Charakter des Wohngebietes unterstutzt.

o = B [7

Abbildung J: Erweiterung des Wohngebietes (Luftbild, Quelle: www.bing.com)

Der Gemeinde Elsterheide liegt eine Vielzahl von Antragen zum Erwerb von Eigenheimgrund-
stiicken vor. Die Wohngebiete sollen vor allem der Deckung des Eigenbedarfes der Bewohner der
Gemeinde dienen und stellen durch ihre geringe GroRe keine unverhaltnis-mafige, uber den
Eigenbedarf hinausgehende VergroBerung der Ortslage dar. Der hohere regionalplanerische
Status anderer Stadte und Gemeinden wird dadurch nicht in Frage gestellt. Um die geplanten
Wohnflachen der Gemeinde nicht zu vergroBern und regionalplanerische Bedenken auszuraumen,
werden im FNP geplante Wohnflachen im Bereich des Ortsteiles Bluno entsprechend reduziert.

Sondergebiete

Alle anderen Bauflachen wurden als Sondergebiete nach § 10 bzw. § 11 BauNVO festgesetzt, da
die in diesen Vorschriften festgelegten Nutzungen dem geplanten Verwendungszweck am besten
entsprechen. In allen festgelegten Sondergebieten sind die Emissionen durch die Nutzer so zu
beschranken, dass eine gegenseitige Storung, eine Storung der bestehenden Wohnnutzungen,
eine Storung der Erholungssuchenden und der Tierwelt auf ein zumutbares MaB begrenzt wird.
Gelegentliche Sonderveranstaltungen sind nach TA Larm Punkt 7.2 zu beantragen.

Sonstige Sondergebiete SO 1 , Tourismus“

Die Baufelder des SO 1 ,, Tourismus“ wurden um den geplanten FuBgangerbereich so angeordnet,
dass eine Platzsituation entsteht, welche den zentralen Bereich des Gebietes darstellt. Hier sollen
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Laden, gastronomische Einrichtungen und Dienstleistungsgewerbe angesiedelt werden, welche
den Besuchern des Gebietes fur die Freizeit- und Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen.

Der kleine Platz mit einer GroBe von etwa 62 m x 33 m wird mit zwei Langsreihen von kleinen bis
mittelgroBen Laubgeholzen mit lichtem Schatten bestanden, die hier Ziercharakter haben und nicht
unbedingt zur potenziell natlrlichen Vegetation des Standortes zahlen mussen, z.B. kleine Sorten
Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum), Sorbus aria (Mehlbeere) oder Sorbus aucuparia
(Eberesche), auch andere Arten sind moglich, es sollten jedoch alles Baume der gleichen Art sein.
Unter den Baumen konnen Sitzplatze angeordnet werden, die Geschafte konnen ihre Waren
prasentieren, kleine thematische Markte sind moglich.

Auch ein Brunnen oder eine Pflanzflache tragen zum Charakter eines solchen Platzes bei.
Die Sondergebiete SO 1 sind wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abbildung K : mogliche Gestaltung des zentralen Platzes

Die sonstigen Sondergebiete SO 1 gruppieren sich sowohl um die FuBgangerzone (zentraler Platz
des Gelandes) sowie an der Hauptzufahrt (Promenadenweg) zu diesem zentralen Platz. Von der
FuBgangerzone flihrt ein bereits bestehender befestigter und befahrbarer Weg zum Strand und
zum geplanten Schiffsanleger.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 sollen sich vor allem Nutzungen etablieren, die der
Unterbringung von tourismusbezogenen Dienstleistungen und entsprechenden
Einzelhandelsbetrieben dienen. Als Nutzung in den Geschossen oberhalb des Erdgeschosses sind
auch Ferienwohnungen sowie Wohnungen fur Betriebsinhaber, Aufsichtspersonal usw. zur
Absicherung der sozialen Kontrolle zulassig. Mit der Zulassung von dauerhaftem Wohnen soll vor
allem verhindert werden, dass das Gebiet auBerhalb der Saison vollig leersteht und damit anfallig
fur Vandalismus wird. Dies wirde auch potenzielle Investoren abschrecken.

Sondergebiet SO 2, Wochenendhausgebiet

Das Wochenendhausgebiet SO 2 dient ausschlieBlich der Unterbringung von Wochenendhausern.
Deshalb sind nur eingeschossige Wochenendhauser mit einer zulassigen Grundflache von
hochstens 40 m? zugelassen. Die geringe Grundflache wird festgesetzt, um eine kleinteilige, stark
durchgriinte Struktur des Gebietes zu gewahrleisten und moglichst einer groBen Anzahl von
Erholungssuchenden die Moglichkeit der Nutzung zu geben.

Der Ausschluss von Garagen dient der Gestaltung des Gebietes, welches durch einzeln stehende
kleine Wochenendhauser gepragt sein soll. Diesem Ziel dienen ebenfalls der Ausschluss von
Nebenanlagen aller Art, sowie die Unzulassigkeit von Wohnwagen und Mobilheimen.

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Marz 2016



Gemeinde Elsterheide offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde 29.02.2024

Seite 24

Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See*
Begriindung

Die Festlegung der MindestgroRe der Baugrundstiicke erfolgt im Sinne der Durchgriinung des
Gebietes. Auf den einzelnen Grundstiicken fiir die Wochenendhauser sind keine Stellplatze
zulassig. Am ostlichen Rand des Gebietes mit Zufahrt vom Schwarzen Weg befindet sich ein
kleiner eingegrunter Stellplatz, auf welchem fiir jedes Wochenendhaus ein Stellplatz angeboten
werden kann.

Sondergebiet SO 3 ,,Campingplatz*

Die Sondergebiete SO 3 dienen der Unterbringung von Campingplatzen.

Zulassig sind alle fur den wirtschaftlichen Betrieb eines Campingplatzes notwendigen
Einrichtungen. Darin eingeschlossen sind sowohl Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal als auch Versorgungseinrichtungen. Durch die Festsetzungen sind alle
baulichen Anlagen fiir eine Rezeption, erforderliche Sanitaranlagen und Versorgungseinrichtungen
erlaubt, sofern diese Anlagen ausschlieBlich den Zwecken dieses Sondergebietes dienen.
Weiterhin sind Anlagen zulassig, die als Ausstattung den einzelnen Zelt- bzw. Caravan-Stellplatzen
dienen, Anlagen fur Sport und Spiel, befestigte Wege und Besucherparkplatze.

Die Standorte der baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Raumen fur touristische Dienstleistungen dient der Flexibilitat
der Gebiete flir zukiinftige Entwicklungen.

Die beabsichtigte Nutzung als dauerhafter Platz fir Wohnwagen, Campinganhanger und Zelte
erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes, da sie bodenrechtliche Konflikte verursacht.

Um die Versiegelung und Uberbauung der Flichen moglichst gering zu halten, wurde eine niedrige
GRZ festgesetzt.

Sondergebiet SO 4 ,,Ferienhausgebiet*

Die Sondergebiete SO 4 dienen der Unterbringung von Ferienhausplatzen.

Zulassig sind alle Einrichtungen, die fur die erfolgreiche Bewirtschaftung eines Ferienhausgebietes
notwendig sind, wie Rezeption, Sanitaranlagen und Versorgungseinrichtungen, dazu gehoren auch
Anlagen, die als Ausstattung der einzelnen Standplatze dienen, Anlagen fur Sport und Spiel,
befestigte Wege und Besucherparkplatze.

Die Standorte der baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Raumen fir touristische Dienstleistungen dient der Flexibilitat der Gebiete fur
zukiinftige Entwicklungen.

sonstiges Sondergebiet SO 5 ,Strandtourismus”

In Strandnahe, angrenzend an die untere Seite der mit Geholzen bewachsenen Boschung, wird ein
sonstiges Sondergebiet mit 5 einzelnen Baufenstern festgesetzt, in welchen ausschlieBlich
bauliche Anlagen fur den strandbezogenen Tourismus zulassig sind. Das Baugebiet wurde am
BoschungsfuB platziert, parallel zum Boschungsverlauf mit einer Tiefe von ca. 10 m. Geringe Teile
des Baugebietes SO 5 (weniger als 5 % der Flachen innerhalb von Baugrenzen) liegen im
Gewasserrandstreifen. Die Funktion des Gewasserrandstreifens wird durch diese geringfiigige
Uberschneidung von Bauflichen und Gewasserrandstreifen nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die geplanten Baulichkeiten zur Unterbringung von wassertouristischen Dienstleistungen konnen
nur unterhalb der Boschung vorgesehen werden, weil die Ausleihe z.B. von Surfbrettern und
Tretbooten nur in unmittelbarer Nahe zum Wasser sinnvoll ist. Es ist den Touristen nicht
zuzumuten, die wassersportlichen Gerate von oberhalb der Boschung bis an den Strand zu
bringen. Ebenso ist es fiir die Betreiber der entsprechenden Dienstleistungen nicht moglich, am
Morgen und am Abend alle Gerate uber groBere Strecken zu transportieren. Da in die Boschung
aus Grinden der Standsicherheit nicht eingegriffen werden soll, wurden die Baufelder direkt am
BoschungsfuB angeordnet. Eine Tiefe der Baufelder von 8 m ermoglicht die Errichtung von
Unterstellmoglichkeiten fiir die wassersportlichen Gerate. Zwischen den Baulichkeiten und dem
Strandweg soll ein Abstand von ca. 2 m (mindestens 1 m) gewahrleistet werden, um die
komfortable Begehung des Weges sicherzustellen und andererseits den Betrieb der
Dienstleistungen durch die Strandspazierganger nicht zu behindern. Die Uberschneidung eines
Baufeldes mit dem Gewasserrandstreifen dient auch der stadtebaulichen Abrundung des
entstehenden Platzes an der Zuwegung zum Schiffsanleger und fordert die Orientierung im
Gelande, da die Dienstleistungen direkt an den Weg zum Schiffsanleger anschlieBen sollen.

Fir die Baufenster wurde eine einfache geometrische Form gewahlt, Rechtecke mit einer Tiefe von
8 m (im BoschungsfuBbereich) und 10 m am Wendeplatz.
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Die Lage der Baufenster wurde so gewahlt, dass sich eine moglichst geringe Entfernung zur
Schiffsanlegestelle ergibt. AuBerdem sollten die baulichen Anlagen im Strandbereich dem
zentralen Bereich des Gebiets raumlich zugeordnet sein. Die Strandbereiche in groBerer
Entfernung von der Schiffsanlegestelle sollen von Bebauungen freigehalten werden. Ein weiteres
Kriterium fur die Anordnung der Baufenster ist die Lage zum vorhandenen Strandweg. Die
Baulichkeiten sollen einen Mindestabstand zum Weg haben. Die Baufelder konnen nur westlich der
Zuwegung zum Schiffsanleger geplant werden, da der Bereich ostlich der Zuwegung zum
Schiffsanleger innerhalb des Sperrbereiches liegt.

sonstiges Sondergebiet SO 6 ,,Rettungswache“

Das SO 6 ist wegen seiner besonderen Nutzung direkt am Strand gelegen. Das Baufeld liegt im
Bereich einer moglichen Hochwassergefahrdung und im Bereich der Top-Wellenschlag-Linie. Der
Standort fiir die Rettungswache wurde so nah wie moglich an die Wasserlinie gelegt, damit eine
sehr gute Ubersicht auf den Strand und den Badebereich moglich ist. Dabei wurde ebenfalls
beachtet, dass der Standort der Rettungswache eine gute Ubersicht sowohl iiber den derzeitigen
Strandbereich (westlich der Rettungswache) als auch uber den zukiinftigen Strandbereich (nordlich
und nordostlich der Rettungswache) bietet.

Die Lage des Baufeldes ergibt sich daraus, dass das Baufeld einen Sicherheitsabstand zu der
vorhandenen Abwasserleitung fur die Schiffsanlegestelle haben soll und auch auBerhalb des durch
Sperrlinie abgegrenzten Bereiches festgesetzt werden muss. Durch die Zwangspunkte Sperrlinie,
vorhandene ErschlieBung mit Abwasserleitung und Wellenschlagslinie ergibt sich nur ein sehr
geringer Spielraum fir die Anordnung der Rettungswache. Da fir die Rettungswache nur eine sehr
geringe Flache bendtigt wird, ist eine Anordnung Ostlich der vorhandenen ErschlieBung moglich.
Die Grenze zwischen gewachsenem und gekipptem Bereich ist ca. 10 m entfernt. Weiterhin ist ein
genigender Abstand zur vorhandenen Loschwasserentnahmestelle notwendig, damit im
Katastrophenfall die Arbeiten der Feuerwehr nicht durch den Standort der Rettungswache
behindert werden. Der Abstand zur Loschwasserentnahmestelle betragt ca. 20 m, damit soll ein
ausreichender Bewegungsraum fur die Einsatzkrafte und deren Fahrzeuge gewahrleistet werden.

Durch die Lage im Hochwasserbereich ist eine Aufstanderung des Gebaudes um mindestens
0,5 m notwendig und sinnvoll. Bei der Auswahl der Materialien fur die Aufstanderung ist auf die
ausreichende Korrosionsbestandigkeit gegentiber sulfathaltigem und saurem Wasser zu achten.

Die Lage des sonstigen Sondergebietes ,,Rettungswache*, wurde aus funktionellen Grinden so
bestimmt, damit von hier aus -zumindest aus einem Obergeschoss -der gesamte Badestrand und
der Schiffsanleger Uberblickt werden konnen. Weil dieses Sondergebiet in Bezug auf den
Badestrand zentral und auBerdem direkt an dem Weg zum Schiffsanleger liegt, soll auf der Flache
auch die Errichtung eines offentlichen WC moglich sein (EG WC / OG Wache). Das Baufeld
befindet sich am Ufer des Geierswalder Sees im Bereich des Gewasserrandstreifens. Diese
Anordnung direkt im Uferbereich ist aus sicherheitstechnischen Gesichtspunkten notwendig, da nur
bei unmittelbarem Zugang zum Wasser das Personal der Rettungswache im Notfall (Unfall auf
dem Wasser) ausreichend schnell reagieren kann.

Sondergebiet SO 7 ,,Campingplatz*
Das Sondergebiet SO 7 dient der Unterbringung eines Campingplatzes.

Zulassig sind alle fur den wirtschaftlichen Betrieb eines Campingplatzes notwendigen
Einrichtungen. Darin eingeschlossen sind sowohl Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal als auch Versorgungseinrichtungen. Durch die Festsetzungen sind alle
baulichen Anlagen fiir eine Rezeption, erforderliche Sanitaranlagen und Versorgungseinrichtungen
erlaubt, sofern diese Anlagen ausschlieBlich den Zwecken dieses Sondergebietes dienen.
Weiterhin sind Anlagen zulassig, die als Ausstattung den einzelnen Zelt- bzw. Caravan-Stellplatzen
dienen, Anlagen fur Sport und Spiel, befestigte Wege und Besucherparkplatze.

Die Standorte der baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Raumen fur touristische Dienstleistungen sowie fur
Standplatze von Mobilheimen dient der Flexibilitat der Gebiete fiir zukiinftige Entwicklungen.

Die nordliche Begrenzung des Sondergebietes verlauft in einem Abstand von mindestens 5 m zur
Grenze zwischen dem gewachsenen und dem gekippten Bereich.
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Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) dient der Begrenzung der Uberbaubarkeit
und Versiegelung sowie der Festsetzung einer maximalen Bebauungsdichte.

In den WA-Gebieten ist eine GRZ von max. 0,4 zulassig. Dies entspricht etwa dem Bestand in der
Nachbarschaft und ist fur ein Wohngebiet sowie eine landliche Wohnsiedlung typisch.

Fur die Sondergebiete SO 1 wurde eine GRZ von 0,6 festgelegt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,6 wurde getroffen, um die sehr kleinflachig
ausgewiesenen Bauflachen optimal nutzen zu konnen. § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht
eingeschrankt, d.h. die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze und Zufahrten
uberschritten werden. Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit dient einem relativ geschlossenen
stadtebaulichen Erscheinungsbild, das einen gewissen kleinstadtischen Charakter aufweist und
sich sowohl an dem Erscheinungsbild von Feriendorfern in etwas siidlicheren Gefilden als auch an
historischen Platz- bzw. Angerdorfern der Lausitz orientiert. Die Nutzungseinheiten der
Erdgeschosse sollen ebenerdig und ohne Treppen und Schwellen erreichbar sein, um auch fir
Menschen mit Gehbehinderungen oder auf Gehhilfen angewiesene Menschen nutzbar zu sein.
Deshalb werden Sockel bzw. aus dem Erdboden herausragende Keller ausgeschlossen. Es wurde
festgesetzt, dass Hohe des Erdgeschossfufbodens die mittlere Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsanlage um nicht mehr als 10 cm iibersteigt. Durch diese Festsetzung werden die
gewiinschten Erleichterungen, welche auch der demografischen Entwicklung Rechnung tragen,
erreicht.

Abbildung L: Gestaltungsvariante zentraler Bereich und Strandbereich [16]

Fir das Sondergebiet SO 2 wurde eine GRZ von 0,2 festgelegt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,2 wurde getroffen, um die Durchgriinung des
Gebietes zu gewahrleisten und dadurch ein dem Erholungszweck dienendes Umfeld zu erhalten.
AuBerdem soll gewahrleistet werden, dass die Flache sich in die umgebende Landschaft einfligt
und eine Funktion als Teil des ortlichen Biotopverbundes wahrnehmen kann.

Im Zusammenhang mit den angrenzenden Geholzstrukturen dient dieses Gebiet weiterhin der
Abgrenzung des touristisch intensiv genutzten Bereiches von der bestehenden Siedlungsflache.
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2.2.3

Die zulassige Grundflache der einzelnen Gebaude wird auf 40 m? begrenzt. Bei einer
Mindestgrundstucksflache von 200 m? ergibt sich dadurch ein ausreichender Freiraum, um die
individuelle Privatsphare der Wochenendhausbesitzer zu gewahrleisten.

Fur die Sondergebiete SO 3 und SO 4 wurde ebenfalls eine GRZ von 0,2 festgelegt.

Auch hier wurde die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,2 getroffen, um die starke
Durchgrinung des Gebietes zu gewahrleisten und den Charakter des Campingplatzes bzw.
Ferienhausgebietes zu unterstiitzen. Es besteht damit ausreichend Gestaltungsraum, neben den
notwendigen Gebauden zur Versorgung der Gebiete auch befestigte Flachen fiir die weitere innere
ErschlieBung zu schaffen. Die Verkehrsflache und die temporar genutzten Stellflachen fiir Zelte
und Mobilheime sind nicht auf die GRZ anzurechnen. Die Aufstellung von Mobilheimen muss auf
die GRZ angerechnet werden, wenn diese auBerhalb der Zeit von Mai bis Oktober erfolgt, da sonst
die geplante lockere Bebauung nicht gewahrleistet ist.

Fir das sonstige Sondergebiet SO 5 ,Strandtourismus* wird die GRZ mit 0,6 als Hochstwert
festgesetzt. Die Flachen haben aufgrund ihrer besonderen Lage am Strand zwischen
BoschungsfuB und Strandweg eine geringe Tiefe und sollen optimal ausgenutzt werden konnen.
Da eine zu kompakte Bebauung vermieden werden soll, wurden mehrere einzelne kleine
Baufenster festgesetzt. Auf diese Weise werden Abstande zwischen den einzelnen Nutzungen
erzwungen.

Fur das SO 6 ,,Rettungswache* wird die GRZ mit 0,8 als Hochstwert festgesetzt. Die Flache ist
aufgrund der besonderen Lage zwischen Sperrbereichsgrenze und vorhandener ErschlieBung sehr
klein bemessen und soll optimal ausgenutzt werden konnen. Mit der festgesetzten GRZ ist die
groBtmogliche Dichte, die die BauNVO fur den Gebietstyp des sonstigen Sondergebietes vorsieht,
voll ausgeschopft.

Fur das Sondergebiet SO 7 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die im Vergleich zu den ebenfalls
fur die Campingnutzung vorgesehenen Sondergebieten SO 3 und SO 4 hohere GRZ wurde
festgesetzt, weil flr das Sondergebiet SO 7 nur eine sehr begrenzte Flache zur Verfligung steht,
welche durch den nordlich anschlieBenden Wald und die Grenze zwischen gewachsenem und
gekipptem Boden keine Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Die Festlegung der GRZ von 0,3 soll
die wirtschaftliche Verwertbarkeit der Flache als Campingplatz gewahrleisten.

Festsetzungen zur Geschossanzahl

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite Vollgeschoss
als ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet wird. Dies entspricht der ortsiiblichen Bebauung der
landlichen Wohngebiete im Umfeld.

In den Sondergebieten SO 1 sind zweigeschossige Bebauungen vorgeschrieben. Durch diese
hohere Bebauung wird der Charakter eines kleinen Zentrums des touristischen Gebietes betont.
Dadurch soll auBerdem die Moglichkeit geschaffen werden, dass das Erdgeschoss grof¥flachig fur
den Kundenbereich zur Verfugung steht und Nebennutzungen (wie zum Beispiel Ferienwohnungen
oder Buroraume) in das Obergeschoss verlegt werden konnen. Der Bau eines Kellergeschosses ist
nur zulassig, wenn dieses Geschoss vollstandig unter der Gelandeoberflache liegt. Mit dieser
Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die im Erdgeschoss befindlichen Laden und
Dienstleistungseinrichtungen stufenlos von der FuBgangerzone aus erreichbar sind.

Die Hohe der Vollgeschosse wird mit einer Spanne von 2,70 m bis 3,50 m festgelegt, um zu
erreichen, dass die Traufhohen der Gebaude zwar verspringen diirfen, aber keine zu groBen
Unterschiede aufweisen. Die maximale Traufhohe wird auf 7 m begrenzt, um die Bebauung optisch
nicht zu hoch erscheinen zu lassen. Damit soll der Gesamteindruck des Platzes ein lebendiges,
abwechslungsreiches und dennoch homogenes Bild ergeben.

Die Sondergebiete SO 2, SO 3, SO 4, SO 5 und SO 7 sollen sich mit ihrer niedrigen Bebauung von
einem Vollgeschoss sehr gut in das Landschaftsbild einfligen, das SO 1 soll einen Schwerpunkt im
Landschaftsbild darstellen.

In dem Sondergebiet SO 6 ,,Rettungswache* darf ebenfalls mit max. zwei Vollgeschossen gebaut
werden. Dies ist erforderlich, da von einem Obergeschoss aus der Uberblick iiber den gesamten
Strand gewahrleistet werden muss. Es wird aber wegen der Anordnung unterhalb der Boschung
mit seiner Dachhohe die Gelandehohe liber der Boschung nur sehr geringfligig Uiberschreiten.
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Bauweise, Baugrenzen, sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser errichtet
werden dirfen. Damit entspricht die Bauweise der Umgebung und fligt sich in die Nachbarschaft
ein. Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fur alle Baufelder des SO 1 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung
begriindet sich aus dem stadtebaulichen Ziel, eine Platzsituation zu schaffen. Es soll eine
geschlossene Platzbebauung entstehen, die den Charakter eines kleinstadtischen Marktplatzes
hat. Die nach Bauordnung in einer offenen Bebauung vorgeschriebenen Grenzabstande konnten
nicht eingehalten werden, da der gesamte Platz nur eine Lange von ca. 62 m hat und bei einer
vorgeschriebenen zweigeschossigen Bebauung die Abstande zwischen den Gebauden
proportional zu viel Platz im Verhaltnis zu den Gebaudefronten beanspruchen wiirden. Eine
Grenzbebauung sichert auBerdem eine effektivere Ausnutzung der Baufenster, so dass wie
beabsichtigt Laden mit einer wirtschaftlichen Grundflache errichtet werden konnen.

Fur alle Ubrigen Sondergebiete wird die offene Bauweise festgesetzt, die den gewlinschten
lockeren, offenen Charakter der Nutzungen ermoglicht.

Baugrenzen, Baulinien

Die uberbaubaren Flachen in den Baugebieten werden durch Baulinien und Baugrenzen definiert.

Im allgemeinen Wohngebiet WA stehen die kompletten Baugebiete mit Ausnahme eines 3 m
breiten Streifens am sudlichen, ostlichen, westlichen und nordlichen Rand des jeweiligen
Baugebietes flir eine Bebauung zur Verfligung (Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze).

Die Baufelder im SO 1 sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die Baulinien entlang
der FuBgangerzone im Bereich der Aufweitung der Verkehrsflache werden an der der StraBe
zugewandten Grundstlicksseite ohne Abstand zum offentlichen Verkehrsraum festgesetzt.
Erganzend werden im westlichen Bereich der FuBgangerzone die ersten 10 m der Bebauung (vom
Platz aus betrachtet) mit Baulinien festgesetzt. Von den westlich der FuBgangerzone liegenden
Baufeldern des Sondergebietes SO 1 wurden lediglich die dem Platz zugewandten Gebaudeecken
durch Baulinien festgesetzt. Die Festsetzung von Baulinien erfolgt, um im zentralen Bereich des
Gebietes eine klar definierte baulich-raumliche Struktur zu erhalten. Es soll eine platzbegleitende
Randbebauung entstehen, welche die Aufenthaltsqualitat im FuBgangerbereich erhoht. Der
Charakter eines zum Verweilen einladenden Platzes wird zusatzlich durch die vorgeschriebene
Baumpflanzung unterstutzt.

Die fur die Platzgestaltung stadtebaulich nicht zwingend notwendigen Raumkanten wurden als
Baugrenzen festgesetzt. Die Bebauung kann in diesen Bereichen individueller gestaltet werden,
d.h. ggf. auch etwas zuruckspringen.

Im Baugebiet SO 2 wurden die Baugrenzen an der Geometrie des Grundstlickes ausgerichtet.
Dabei wurde das 5 m breite Pflanzgebot am westlichen Grundsticksrand sowie das gewiinschte
Durchgangsrecht zugunsten der Allgemeinheit beachtet. Die nordlichen Baugrenzen (Richtung

SO 1) haben einen Abstand von 2 m zur Bauflachengrenze, wahrend die stidlichen Baugrenzen
(Richtung MaBnahme M 2) einen Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze haben. Die Festsetzung
wurde so getroffen, weil in Richtung der offentlichen Griinflachen ein groBerer Abstand gewlinscht
ist.

Im Baugebiet SO 3 wurden verschiedene Baufenster als Moglichkeiten fiir die Errichtung der fir
den Campingplatz erforderlichen baulichen Anlagen festgesetzt. Im nordlichen Bereich, der von der
privaten ErschlieBungsflache umgrenzt wird, ist dafur ein Baufeld mit einer GroBe von 15 m x 40 m
vorgesehen. Ein weiteres Baufeld wurden im stidlichen Bereich der SO 3 festgelegt, dieses
orientiert sich an der Geometrie der Sondergebietsflache mit einem Abstand von 3 m zur
ErschlieBungsstraBe sowie zur privaten Verkehrsflache. Hier sind neben den Toilettenanlagen z.B.
auch ortsfeste Campingwagen moglich. In den ubrigen Teilen des SO 3 wurden keine Baufenster
angeordnet, in diesen Teilen des Baugebietes konnen Campingzelte und Campingfahrzeuge
aufgestellt werden.
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In den mit ,,Ferienhausgebiet“ gekennzeichneten Sondergebieten SO 4 wurden die Baugrenzen
entsprechend der Grundstiicksgeometrie festgesetzt. Zur HaupterschlieBungsstraBe
Promenadenweg wird ein Abstand von 6 m eingehalten, um die GroBraumigkeit der Anlage zu
unterstreichen. Weiterhin konnen in diesem Bereich Kurzzeitstellplatze fur die Besucher des

Ferienhausgebietes angeordnet werden. Innerhalb des Gebietes sind 3 m zum ErschlieBungsweg
einzuhalten.

In dem mit SO 5 ,Strandtourismus” gekennzeichneten Sondergebiet werden 5 mit Baugrenzen
begrenzte Baufelder festgesetzt. Vier dieser Baufelder sind 8 m tief, das oberhalb des
Wendeplatzes vor dem Schiffsanleger angeordnete Baufeld ist 10 m tief. Hier konnte ein relativ
groBes Gebaude errichtet werden, um den Platz am Schiffsanleger zu betonen. Die vier westlich
davon gelegenen kleineren Baufelder dienen der Errichtung von zweckgebundenen Anlagen fir

den Wassersport (z.B. Ausleihe von Booten, Surfbrettern und ahnlichen Geraten) sowie der
strandnahen Versorgung.

In dem mit SO 6 ,,Rettungswache“ gekennzeichneten Gebiet wird ein Baufenster mit einer GroRe
von 5 m x 6 m festgesetzt. Es ist ausreichend fur die Errichtung einer Rettungswache.

Bei der Festsetzung der Baugrenze im Sondergebiet SO 7 ,,Campingplatz® wurde berucksichtigt,
dass eine Bebauung mit Feuerstatten einen Abstand von 30 m zum angrenzenden Wald einhalten
muss. Der bestehende Wald liegt nordlich des Sondergebietes auf dem Koschendamm. Der Wald
ist durch einen privaten Griinstreifen vom Sondergebiet getrennt. In diesem Griinstreifen liegt die

Grenze Oberkante Abraum, welche den Ubergang der gewachsenen Boden zu den gekippten
Boden kennzeichnet.

Die zwei Baufenster des SO 7 wurden so angeordnet, dass sich die Einfahrten des SO 4 und des
SO 7 gegenuiberliegen. Die nordliche Grenze des Sondergebiets liegt im Abstand von mindestens
5 m zur Grenze zwischen gekipptem und gewachsenem Boden. Gemal geotechnischer
Stellungnahme [17] ist eine Bebauung liber die Grenze Gewachsenes-Gekipptes hinweg
problematisch, da sich hier aufgrund unterschiedlicher Bodeneigenschaften Setzungsunterschiede
ergeben konnen. Aus diesem Grund wird in diesem Bereich keine Bebauung vorgesehen. Eine

Gefahr geht entsprechend der aktuellen geologischen Kenntnisse tiber den Koschendamm von
den gekippten Flachen nicht aus.
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Abbildung M: Prinzipielle Gestaltungsvariante Ferienhaus- und Campinggebiete [16]
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Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In den Sondergebieten SO 3 und SO 7 werden auBerhalb der Baugrenzen keine Nebenanlagen
(8 14 BauNVO), Garagen (8 12 BauNVO) und Gemeinschaftsanlagen zugelassen. Diese
Festlegung soll dem Gesamteindruck der Anlage dienlich sein und verhindern, dass sich die
Bebauung zu weit auseinanderzieht bzw. einen zersplitterten Eindruck macht. AuBerdem resultiert
diese Festsetzung im Bereich des SO 7 aus der Nahe des Baugebietes zur Grenze zwischen
gekippten und gewachsenen Boden. Da dieser Baugrund nicht uneingeschrankt tragfahig ist, soll
eine Bebauung dieser Flachen vermieden werden. Stellplatze neben den Zelten fir das Abstellen
des jeweiligen PKW oder Caravan sind jedoch auch auBerhalb der Baugrenzen moglich, sie dirfen
jedoch nicht befestigt werden.

Gestalterische (bauordnungsrechtliche) Festsetzungen

Der harmonischen Gestaltung der Baugebiete dienen auch die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zur auBeren Gestaltung der Gebaude. Die Festsetzungen zu Dachneigung und
Fassadenmaterial und -farbe sollen das Erscheinungsbild des Plangebietes in einem
ortsangepassten Rahmen vereinheitlichen, ohne die Bauherren Giber die MaBen zu reglementieren.

Die Festsetzung, dass im gesamten Plangebiet Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen
nur in Form von Laubgeholzhecken mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig sind, begriindet
sich aus der Zielstellung, das Gebiet touristisch anziehend zu erhalten. Dabei wurde vor allem an
Wanderer oder Radfahrer gedacht, fur die es unattraktiv ware, lange Strecken durch Zaunanlagen
oder UibergroBe dichte Hecken zu laufen bzw. zu fahren. In den frei wachsenden Hecken diirfen
auch hohere Zaune integriert werden, die jedoch die Hohe der Hecken nicht Uberschreiten sollen.
Innerhalb des Wohngebietes sind Einfriedungen auch in Form von Zaunen zulassig, um dem
Sicherheitsbediirfnis der ansassigen Nutzer Rechnung zu tragen.

Fir die Gewahrleistung des Wechsels von Kleinsaugern und Amphibien ist eine Bodenfreiheit von
15 - 20 cm vorgeschrieben. Ein umlaufender Zaun um Teile des Gelandes ist kein gravierender
Eingriff im Sinne des Artenschutzes. Die Zaune konnen zusatzlich als Sing- und Ansitzwarten von
Vogeln genutzt werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Werbung sollen der Uberfrachtung des Sichtfeldes
entgegenwirken und das Gesamterscheinungsbild positiv beeinflussen.

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung wurde nach stadtebaulichen Kriterien vorgeschrieben. Dabei soll vor allem
ein harmonisches Gesamtbild und eine gute Einpassung in die vorhandene (gebaute und
naturliche) Landschaft erreicht werden. Dieses soll durch die Verwendung regional typischer
Materialien und den Verzicht auf Kunststoffverkleidungen oder auch Natursteinverkleidungen
erreicht werden.

Regional typisch sind verputzte Fassadenflachen, farbig abgesetzte Sockel, helle, freundliche,
leicht abgetonte Farben. Details wie z.B. Giebeldreiecke konnen auch mit einer Holzverschalung
verkleidet werden. Es werden glanzende und polierte Natursteine ausgeschlossen, da diese als
Baumaterialien fur Fassadenflachen nicht typisch in der Region sind.

Bei der Fassadengestaltung wird vorgeschrieben, dass keine grellen Farben zur Anwendung
kommen, da damit regelmaBig eine Ensemblewirkung zerstort wird und einzelne Gebaude sich in
den Vordergrund drangen. Die Fassadenfarben sollen weder zu hell (kein reines WeiB) noch zu
dunkel sein. Aus diesem Grund wird eine Spanne von zulassigen Hellbezugswerten festgelegt.
Dabei ist der Hellbezugswert (Remissionswert) der Reflektionsgrad eines bestimmten Farbtons
zwischen Schwarz = 0 und WeiB = 100. Jeder Farbe wird auf diese Weise ein Hellbezugswert
zugeordnet. Einzelne Bauteile, z.B. Turen, Fenster, Fensterladen, Giebelverschalungen usw.
konnen dabei durchaus wesentlich kraftigere, auch bunte Farben haben.
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2.3.2

2.4

241

242

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachiiberstand

Im allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Dachneigung in Anpassung an die vorhandene
Wohnbebauung mit 35°- 45°festgelegt. Diese Dachneigung entspricht der liberwiegend
vorhandenen Dachneigung der Bebauung im Ort Geierswalde. Es sind Satteldacher, Walmdacher
und Kriuppelwalmdacher fir die Hauptgebaude zugelassen. Nebengebaude konnen mit
Flachdachern oder Pultdachern versehen werden.

Im Sondergebiet SO 2 sind Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° - 40°
zugelassen. Fir die relativ kleinen Grundflachen der Hauser sind diese Dachformen optimal
geeignet, um eine lebendige Dachlandschaft im Gebiet zu erreichen.

In allen anderen Baugebieten sind sowohl Flachdacher als auch Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung der Satteldacher soll mit 22°- 45° landschaftstypisch sein.

Fir alle Satteldacher ist die Eindeckung mit naturfarbenen, nicht glasierten Ziegeln oder
Dachsteinen vorgeschrieben. Dabei sind landschaftstypische Farbtone in rot, orangerot, rotbraun
zu verwenden.

Der Ausschluss von glanzenden und spiegelnden Materialien fiir die Dacheindeckung soll der
Einbindung in die umgebende Natur dienen. Durch das Fehlen von Glasuren und Engoben
erhalten die Dachflachen die Moglichkeit zur Bemoosung und Oberflachenverwitterung, welche
ausdricklich erwiinscht ist.

Der Dachiuberstand wird fur alle Gebiete auf 0,4 m begrenzt. Ein groBerer Dachiiberstand ist in der
Bauweise der Lausitzer Region nicht typisch und stadtebaulich nicht erwinscht.

Nutzung der Freiflachen

Grinflachen

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden ca. 3,6 ha als Grinflachen mit jeweiliger besonderer
Zweckbestimmung (Liegewiese, Abstandsflachen, unbefestigte Bedarfsparkplatze) festgesetzt.

Die Festsetzung einer Griinflache (G 3) fur den Zweck Bedarfsparken dient dem Ziel, die geplante
Nutzung ohne zusatzliche Flachenversiegelungen durchfiihrbar zu gestalten. Das Bedarfsparken
wird nur zu den seltenen Veranstaltungen benotigt. Eine Versiegelung dieser Flachen ist deshalb
nicht zulassig.

Erganzend zu den festgesetzten Bauflachen sind auBerdem ca. 7,05 ha private und offentliche
Grunflachen festgesetzt, die das Gebiet gliedern, den Biotopverbund sichern, MaBnahmenflachen
fur naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen gewahrleisten und die Funktion des
Erholungsgebietes allgemein verbessern.

Die beiden Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sollen unterschiedlichen
Spielansprichen dienen. Wahrend die kleinere, strandnahe Flache nordlich des FuB- und
Radweges durchaus auch der Aufstellung von Spielgeraten, Kletterstrecken oder thematischen
,Spiellandschaften” dienen sollte, ist die sudliche, groBe Griinflache den raumgreifenden Spielen
auf einer gemahten Wiese vorbehalten. Diese Wiese dient den stattfindenden Feuerwehribungen
der ortlichen Feuerwehr genauso wie einem Volleyballspiel oder der Austragung des Kleinfeld-
FuBballturniers beim jahrlichen Dorffest.

Waldflachen

Von den derzeit im Gebiet des Geltungsbereiches vorhandenen Waldflachen, die eine Flache von
ca. 1,83 ha einnehmen, konnen nur ca. 0,8 ha als Waldflachen erhalten bleiben. Diese Flachen
stehen in Verbindung mit bestehendem Wald auBerhalb des Geltungsbereiches. Es handelt sich
bei diesen Flachen derzeit um Nadelbaumforst mit Kiefer (Stangenholz).

Dieser Waldabschnitt am nordlichen Rand des Geltungsbereiches hat eine ganz besondere
Biotopverbindungsfunktion dadurch, dass er nicht zum geschlossenen Waldbestand
weiterentwickelt werden soll, sondern als Halboffenland mit groBem Lichtungsanteil und
Jungwaldbestand auszubilden ist. Durch gezielte PflegemaBnahmen soll die Bestockung dieser
Waldflache zum standortgerechten Halboffenland mit Mischwaldinseln entwickelt werden.
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Der Anteil der standortgerechten Arten (Laubgeholze) soll deutlich erhoht werden. Dabei sollen die
freien Flachen (kleine Lichtungen, Schneisen) in etwa den gleichen Flachenanteil einnehmen wie
die bestockten Flachen mit Baumgruppen, Einzelgeholzen, Waldinseln und Waldstreifen.

Die fur die Umsetzung des Bebauungsplanes erforderliche Waldinanspruchnahme mit einer Flache
von ca. 1,17 ha wird auBerhalb des Gebietes ausgeglichen.

Fur die Aufforstung sind folgende Flachen im Bereich der Gemeinde Elsterheide vorgesehen:
Gemarkung Geierswalde, Flur 7, Flurstiick 60 mit einer GroBe von 9.290 m? und Gemarkung Klein
Partwitz, Flur 2, Teile des Flurstiickes 148 mit einer GroBe von 2.410 m2. Eine Absprache mit der
zustandigen Forstbehorde ist bereits erfolgt. Die Flachen sind fur die Aufforstung geeignet. Eine
Erstaufforstungsgenehmigung fur diese Flachen wird von der Gemeinde Elsterheide beim
Landratsamt Bautzen beantragt.

2.5 VerkehrserschlieBung

251 FlieBender Verkehr
Als StraBenverkehrsflachen werden festgesetzt:

e der Abschnitt des Spremberger Weges, der am sudlichen Rand des Plangebietes liegt, in
der Breite des bestehenden Flurstiicks,

o die SeestralRe vom Spremberger Weg bis zur nordlichen Plangebietsgrenze mit einer
Breite von 10 m,

o die Verlangerung der Strafe Am See am ostlichen Ortsrand (westliches Plangebiet) mit
einer Breite von 6 m,

e der Promenadenweg mit einer Breite von 11 m,

e die Zufahrt zum Schiffsanleger mit einer Breite von 6 m,

e ein Wendeplatz fiir einen Stichweg suidlich der StraBe Am See. Der Stichweg selbst liegt
auBerhalb des Plangebietes, lediglich der Wendeplatz wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzt.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden festgesetzt:

e FuB- und Radwege, die den Tourismusbereich durchziehen,

e FuB- und Radwege, die vom Lieferverkehr ausnahmsweise genutzt werden diirfen, mit
einer Breite von mindestens 5 m sind die Wege ausreichend breit.

e die Flache fur die private ErschlieBung der Sondergebiete SO 3 und SO 4 sudlich des
Promenadenweges.

25.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze auf dem Parkplatz westlich der SeestraBe werden den Tagesbesuchern als
offentliche Stellplatze zur Verfligung gestellt. Die Anordnung des Parkplatzes direkt im Anschluss
an die Seestrafe soll Durchgangsverkehr im Gebiet ausschlieBen und so die Belastung des
Gebietes mit motorisiertem Verkehr gering halten. Die Parkplatze sind so angeordnet, dass der
PKW-Individualverkehr vor dem Tourismus- bzw. Erholungsgebiet abgefangen wird. Je nach
Gestaltung des Platzes konnen 220 - 280 Fahrzeuge auf dem Platz abgestellt werden.

AuBerdem ist es moglich, Stellplatze fiir Reisebusse oder Linienbusse einzurichten.

Westlich der SeestraBe sind die Parkplatze als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Parkplatz festgelegt, ostlich der SeestraBe werden Griinflachen vorgesehen, die im Bedarfsfall als
Parkplatze genutzt werden konnen. Dieses wurde festgelegt, da nur die westlich der SeestraBe
angeordneten Parkplatze einer standigen Nutzung zur Verfugung stehen sollen. Die ostlich der
SeestraBe moglichen Parkplatze auf der Griinflache dienen nur der Nutzung bei kurzfristig sehr
hohem Bedarf, wenn die westlich angeordneten Parkplatze nicht ausreichen.
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Abbildung N: mogliche Gestaltungsvariante fiir den offentlichen Parkplatz [16]

Die Nutzer der Campingplatze und der Ferienhauser sollen in den entsprechenden Sondergebieten
parken.

Im Wochenendhausgebiet stellen die Nutzer des Gebietes ihre Fahrzeuge auf einem dafur
eingerichteten kleinen Parkplatz am Eingang des Gebietes ab.

Samtliche Stellplatze in allen Gebieten des Geltungsbereiches sollen in teilversiegelter Form
hergestellt werden (Schotterrasen oder ahnliche Bauweise). Mit dieser MaBnahme sollen die
Versiegelung von Flachen gering gehalten sowie die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort sichergestellt werden. Gleichzeitig kann sich auBerhalb der
intensiven saisonalen Nutzung eine spezifische Vegetationsdecke entwickeln, die wiederum die
Staubbelastung bei Trockenheit senkt.

FuRganger und Radverkehr

Durch das Gebiet verlauft ein Wirtschaftsweg der LMBV (,,Promenadenweg“), welcher als
offentlicher Radweg genutzt wird und weiterhin genutzt werden soll. Dieser Weg soll im Bereich
des Plangebietes so erweitert werden, dass die Nutzung durch Lieferverkehr fiir die Campingplatze
und die Laden, sowie Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge des Katastrophenschutzes ermoglicht
wird (11 m).

Im Gebiet werden zusatzliche FuBwege geplant, welche eine kiirzere Verbindung fur FuBganger
zwischen einzelnen Gebieten sowie dem Strand ermaglichen sollen. Diese FuBwege sollen nicht
oder nur versickerungsfahig versiegelt werden. Eine wassergebundene Decke ist als Befestigung
fur reinen FuBgangerverkehr ausreichend und verringert den Versiegelungsgrad des Gebietes.

Fur die behindertengerechte Zuwegung zum Schiffsanleger soll eine Wegebeziehung mit einer
Neigung von weniger als 6 % innerhalb einer Griinflache errichtet werden. Die Trassenfiihrung wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift und festgelegt.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Ort Geierswalde verkehrt offentlicher Nahverkehr. Mit den vorhandenen Buslinien konnen die
Orte Hoyerswerda, Senftenberg und weitere Ortschaften des Gemeindegebietes erreicht werden.
Die Bushaltestellen sind vom Plangebiet etwa 1 km entfernt.

Gegebenenfalls kann innerhalb der Saison eine Bedarfshaltestelle in der Nahe der touristischen
Sondergebiete eingerichtet werden.

Die Gemeinde ist bestrebt, eine Haltestelle fiir Linienbusse im Gebiet des Servicegelandes zu
installieren. Diese wird durch die privaten Busunternehmer allerdings nur genutzt, wenn der
entsprechende Bedarf besteht (genligend Fahrgaste fiir diese Haltestelle vorhanden sind).
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2.6

2.6.1

2.6.2

Gehrechte

Durch die Bauflachen der Sondergebietes SO 1 und SO 2 verlauft ein Gehrecht, welches die

fuBlaufige Verbindung zwischen dem Ferienhausgebiet SO 4 und den zentralen Arealen des

Gebietes verbessern soll. Dieses Gehrecht soll zusatzlich die Moglichkeit eroffnen, dass auch

Tagesbesucher im Gebiet spazieren konnen und attraktive Wegebeziehungen zur Verfugung
stehen.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung, Loschwasserbereitstellung

Trinkwasserversorgung

Der Anschluss der Trinkwasserleitungen erfolgt an das vorhandene offentliche Netz. Zur
Versorgung des Plangebietes und der einzelnen Abnehmer werden die Leitungen innerhalb der
offentlichen Verkehrswege verlegt, so dass auf Leitungsrechte liber private Grundstiicke verzichtet
werden kann.

Das vorhandene Trinkwasserleitungsnetz befindet sich in Rechtstragerschaft der ewag Kamenz,
Energie- und Wasserversorgung AG. Die Trinkwasserversorgung ist bereits durch den zustandigen
Versorger ewag Kamenz sichergestellt. Die notwendigen Erweiterungen der Kapazitat sind durch
die Gemeinde rechtzeitig zu beantragen. Nach Feststellung des Bedarfes mussen die technischen
und finanziellen Bedingungen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages geklart werden.

Gemal Stellungnahme der ewag Kamenz vom 07.06.2013 ist die Versorgung des Plangebietes
mit Trinkwasser gut moglich, da sich in der Nahe eine Trinkwasserfernleitung DN 400 und die
Ortseinspeisung Geierswalde DN 150 sowie eine Versorgungsleitung PE 110 befinden.

Loschwasserbereitstellung

Am nordlichen Rand des Gebietes befindet sich im Uferbereich des Geierswalder Sees eine
Loschwasserentnahmestelle der LMBV (6stlich der Zufahrt zum Schiffsanleger). Die Feuerwehr
gelangt auf der Zufahrt zur Steganlage bis an die Loschwasserentnahmestelle, so dass in einem
Umkreis von 300 m vom Steg aus gemessen, Loscharbeiten durchgefiihrt werden konnten.

Fur die Uibrigen Baufelder wird die Loschwasserversorgung Uber Hydranten des Trinkwassernetzes
der Gemeinde abgesichert. Da das Wasser des Geierswalder Sees zum aktuellen Zeitpunkt noch
leicht sauer ist, pruft die ortliche Feuerwehr regelmaRig die Loschwassereignung des Wassers.

Sollte das Oberflachenwasser flir Loscharbeiten nicht geeignet sein, muss die Bereitstellung von
Loschwasser liber die Trinkwasserversorgung gewahrleistet werden. Dazu ist eine Uberpriifung
bzw. Uberarbeitung des Loschwasserkonzeptes und gegebenenfalls die Ermittlung von
zusatzlichen Hydrantenstandorten durch die Gemeinde Elsterheide notwendig.

Der Loschwasserbedarf fiir die geplanten Baulichkeiten ist im baurechtlichen Verfahren zu
ermitteln.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die Stromversorgung angeschlossen. Derzeit zustandiger Versorger ist die
envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH ist der
im Auftrag der enviaM handelnde Netzbetreiber.

Standorte fiir evtl. erforderliche Trafostationen sind moglichst im offentlichen Bereich vorzusehen.

Durch den Elektroenergieversorger envia wurde im Baugebiet in der Nahe des Promenadenweges
eine Trafostation errichtet. Ab der Trafostation wurde ein envia- eigenes 0,4 kV Netz errichtet
werden, an dem alle zu versorgenden Einrichtungen angeschlossen werden.
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2.6.3

264

Abwasserbeseitigung

Regenwasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser soll moglichst am Ort seiner Entstehung versickert werden.

Die geologische Beschaffenheit des Bodens ist prinzipiell fiir die Versickerung geeignet.

Die notwendige Uberdeckung des kiinftigen Grundwasserspiegels ist vorhanden, da sich der
prognostizierte Grundwasserstand wahrscheinlich bei 101 m - 104 m NHN einstellen wird, wahrend
die Gelandehohe im Gebiet zwischen 107 m - 111 m NHN liegt. Die notwendige Uberdeckung des
Grundwasserspiegels liegt somit bei mindestens 3 m.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt Uber flachige Versickerung. Auf den
privaten Grundstiicken sind entsprechende Vorrichtungen vorzusehen. Fiir die geplante
Versickerung sind die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes und der Bemessungs-
grundwasserstand standortkonkret zu ermitteln. Dadurch sollen MaBnahmen gegen eine
Beeinflussung benachbarter Bebauung moglich sein. Die befestigten Verkehrsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs (Wege/Straen, offentliche Stellplatze) entwassern in die angrenzenden
Grunflachen. Da entlang der StraBen und Wege fast immer gliedernde Griinstreifen und
Randbepflanzungen vorgesehen sind, sind die Flachen flr diese Versickerung vorhanden. Im
groBen Campingplatzbereich sudlich der StraBe sind zudem Versickerungsmulden im mittleren
breiten Griinstreifen sinnvoll anzuordnen. Fir die kleine Platzsituation zwischen den
Sondergebieten SO 1 ist eine Sonderlosung mit Ableitung in das Gewasser oder mit Sickerpacks
erforderlich.

Die vorgesehene Versickerung hat unter Beachtung des DWA- Regelwerkes Arbeitsblatt DWA-A
138 zu erfolgen. Eine eventuell notwendige wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG (bei
Versickerung uber eine technische Anlage) ist unter Vorlage priffahiger Unterlagen zu gegebener
Zeit bei der zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Konzentrierte Wassereinleitungen in Kippboden sind zu vermeiden, da diese erhohte Setzungen
und Sackungen auslosen konnten. Im gesamten Plangebiet sind jedoch vollstandig gewachsene
Boden vorhanden, so dass diese Gefahr gering ist.

Schmutzwasserbeseitigung

Das im geplanten Bereich anfallende Schmutzwasser wird Uber Gefalleleitungen an die bereits
vorhandene Schmutzwasserleitung im Lesweg angeschlossen. Die hier vorhandene Tiefenlage
ermoglicht eine Schmutzwasserentsorgung im freien Gefalle bis zur vorhandenen Pumpstation im
Schwarzen Weg.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist ein Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung im
Ort vorhanden. Entsprechend des zusatzlichen Bedarfs sind weitere Entsorgungsanlagen zu
planen. Die Vorgaben des zustandigen Entsorgers (Abwasserzweckverband ,,Kamenz-Nord“) sind
zu beachten. Nach Ermittlung der konkreten Bedarfswerte mussen die technischen und finanziellen
Bedingungen im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages geklart werden.

Direkt an einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (dem FuB- und Radweg in Richtung
Koschendamm), ist eine kleine Abwassersammelgrube im Plan gekennzeichnet. Diese
Abwassersammelgrube ist mit dem Schiffsanleger liber eine Druckleitung verbunden, die durch die
offentliche Griinflache gefiihrt wird. Die Lage der Druckleitung wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen. Die Abwassersammelgrube einschlieBlich Druckleitung wurde im Mai
2013 in Betrieb genommen.

Telekommunikationsanlagen

Im Ortsbereich Geierswalde befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Die Versorgung des Plangebietes kann gewahrleistet werden. Die Bauflachen konnen an
das vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG angebunden werden.

In den StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca.0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH vorzusehen. Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien der Telekom durfen durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.
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2.6.5

2.7

2.8

Die Vorhabenflache tangiert ein Fernsprechkabel (1898/Fsl.).
Die genaue Lage des Kabels ist nicht bekannt. GemaRB Schreiben der LMBV vom 19.06.2013 ist fir
dieses Kabel die Operational services GmbH & Co.KG verantwortlich.

Millentsorgung

Das Gebiet wird an die offentliche Miillentsorgung angeschlossen. Die im ostlichen Bereich der
allgemeinen Wohngebiete wohnenden Einwohner sind verpflichtet, ihre Mullbehalter bis zum
vorhandenen Wendeplatz zu bringen, um die ordnungsgemafe Entsorgung zu gewahrleisten.

Wasser / Grundwasser

Das Plangebiet liegt am Ufer des Geierswalder Sees. Mit Stand vom Marz 2014 betrug der
Fillstand des Geierswalder Sees 93 %. Der pH-Wert betrug 7,1 (nahezu neutral, leicht sauer). Das
Flutungsende fur den See war urspringlich fur 2013 vorgesehen. Das geplante Stauziel liegt bei
101 m NHN. Zum Zeitpunkt Marz 2014 betrug der Wasserstand 100 m NHN. Der Wasserstand
wird im Regelbetrieb weiterhin zwischen 100 m und 101 m NHN schwanken. Bei Hochwasser ist
ein Wasserspiegel von 101,25 m NHN moglich. Die Flache des Sees soll nach dem Erreichen des
Flutungsendes ca. 642 ha betragen.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des bergbaulich bedingten
Grundwasserwiederanstieges. Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau
beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter bei +101,3 m NHN im Nordwesten des
Planungsgebietes (im Uferbereich) und bei +104,0 m NHN im Sudosten des Planungsgebietes
einstellen. Stand: 04/2012, Weiterfiihrung des GroBraummodells "Erweiterte Restlochkette”,
Modellaktualisierung 2011, G.U.B. [19]

Mit saurem und sulfathaltigem Wasser ist zu rechnen. GemaB Baugrunduntersuchung [17] ist im
Bereich des Koschendammes nur noch ein geringer Grundwasserwiederanstieg von 1 m bis 1,5 m
Zu erwarten.

Baugrund

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig auf gewachsenem Boden, die baulich nutzbaren
Flachen zu 100%. Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von bergmannischen
Grubenbauen im Bereich.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Grenze zwischen gekippten und
gewachsenen Boden. Diese Grenze ist im Plan gekennzeichnet.

Im Jahr 2010 wurde im Auftrag der Gemeinde durch den anerkannten Sachverstandigen fur
Geotechnik Dr. Friedrich [17] der LMBV eine Baugrunduntersuchung und geotechnische
Stellungnahme fur den Bereich des Koschendammes erarbeitet. Fur diese Untersuchungen
wurden verschiedene Sondierungen im Gebiet des Koschendammes durchgefiuhrt. Bei der
Auswertung der gewonnenen Materialproben und der Berechnung der Tragfahigkeit des
Untergrundes im Bereich der Kippenboden wurde festgestellt, dass bei flach gegriindeten
Bodenplatten eine ausreichende Grundbruchsicherheit gegeben ist. Bei Streifenfundamenten ohne
bodenstabilisierende MaBnahmen besteht dagegen Grundbruchgefahr. Bei Bebauung der
Kippenflachen sind auBRerdem bodenverbessernde MaBnahmen im Fundamentbereich erforderlich,
um Setzungsbetrage zu verringern.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind keine Bebauungen auf Kippenboden geplant.

Im Bereich des gewachsenen Bodens besteht eine ausreichende Sicherheit gegen Grundbruch.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Berechnungsergebnisse der Stellungnahme eine konkrete
objekt- und lastabhangige Berechnung in der Planungsphase nicht ersetzen.

Fur die zukunftige Bebauung werden Grundungsempfehlungen gegeben, wobei der Aufwand an
bodenverbessernden MaBnahmen erst anhand der konkreten Projekte festgelegt werden kann.

Als problematisch wird der Bereich der Grenze zwischen gewachsenem und gekipptem Bereich
angesehen, da hier unterschiedliche Tragfahigkeits- und Verformungseigenschaften der Boden zu
erwarten sind. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan dieser Bereich als Griinflache /
AusgleichsmaBnahme festgelegt und soll dauerhaft nicht fir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.
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Umweltschutz
Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgewiesen.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:
e das FFH-Gebiet Nr. 121 ,,Bergbaufolgelandschaft Bluno*“ mit 796 ha (DE 4450-302).
Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 1,8 km.
e Das FFH- Gebiet Nr. 122 ,,Bergbaufolgelandschaft Laubusch“ mit 350 ha (DE 4550-304).
Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 1,7 km.
e Das Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Bergbaufolgelandschaft bei Hoyerswerda“ (DE 4450-451).
Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 1,3 km.

Aufgrund der relativ groBen Entfernungen der genannten Schutzgebiete vom Bereich des
Bebauungsplans ist voraussichtlich nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im nordostlichen Bereich an das NSG ,,Geierswalder Heide“ an.
Das Gebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 129 ha. Schutzzweck dieses Naturschutzgebietes
ist insbesondere der Erhalt eines unzerschnittenen, storungsarmen Lebensraumes auf
nahrstoffarmen Kippen. Dabei sollen gezielt 6kologisch wertvolle Offenland- und Halboffenbereiche
bewahrt werden, um die dort lebenden Arten zu fordern.

Grianordnungsplanung

Fur das Bebauungsplangebiet (in den urspriinglich groBeren Grenzen laut Aufstellungsbeschluss
incl. Koschendamm) wurde ein detaillierter Grinordnungsplan [12] durch das Biiro Grontmij aus
Rietschen, Bearbeiterin Frau Dipl.-Ing. Petra Melcher erstellt, welcher mit der Naturschutzbehorde
abgestimmt wurde. Der Bearbeitungsstand wurde mit Datum vom 13.02.2012 aktualisiert.

Da das Plangebiet zum damaligen Planungsstand lediglich verkleinert wurde, waren eine
grundsatzliche Neuplanung von griinordnerischen MaBnahmen sowie eine Neubewertung des
Bestandes nicht notwendig.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird allerdings eine neue Flachenbilanz fiir den Bestand und
die Planung erstellt, da das Plangebiet deutlich verkleinert wurde und auch die geplanten Eingriffe
geringer werden.

Die im Grinordnungsplan [12] vorgeschlagenen und abgestimmten MaBnahmen werden deshalb
soweit moglich ibernommen, es werden zusatzliche MaBnahmen (z.B. Biotopverbund uber die
Sondergebietsflache des siidlichen Campingplatzes sowie Biotopverbund an der nordlichen
Grenze des Geltungsbereiches) aufgenommen.

Teilflachen des Planungsgebietes sind als Ersatzflachen fiir den Bebauungsplan ,See-Mitte"
ausgewiesen (Bescheid vom Amt fur Umweltsicherung des Landkreises Hoyerswerda zum Vollzug
des Naturschutzgesetzes vom 24.02.1994).

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahme M 1: Boschungsbegriinung

Die MaBnahme dient der Festigung der Boschung sowie der besseren Einbindung der geplanten
Bebauung in das Landschaftsbild durch Sichtschutz bzw. Begriinung von der Wasserflache aus.
Diese MaBnahme ist insbesondere dem Eingriff durch die Baufelder des SO 5 (mittlerer und
ostlicher Teil) zuzuordnen, teilweise als Ausgleich fiir die Wohngebiete WA (westlicher Teil).

MaflRnahme M 2: Herstellung Biotopverbund

Das ausgedehnte Campingplatz- und Ferienhausgebiet siidlich des Promenadenweges soll durch
die MaBnahme M 2 geteilt werden. Diese MaBnahme setzt sich nach Westen fort und
gewabhrleistet die Verbindung zu den Grinflachen.
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Auf diese Weise entsteht ein Griinzug in Ost-West-Richtung durch das Gebiet, gleichzeitig konnen
in dieser Flache Versickerungsmulden zur breitflachigen Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers angelegt werden.

Diese MaBnahme ist teilweise (Flache auBerhalb des Zeltplatzes, siidlich von SO 2) dem Eingriff
aus der Bebauung des Sondergebietes SO 2 und teilweise (Flachen innerhalb des Zeltplatzes) den
Eingriffen aus SO 3 und SO 4 zuzuordnen.

MaRnahme M 3: Heckenpflanzung

Die mit M 3 gekennzeichneten Flachen sollen als Abgrenzung des intensiv touristisch genutzten
Bereiches von den verbleibenden Offenlandflachen dienen. Die standortgerechten
Feldgeholzhecken sollen sich als Habitatflachen fur verschiedene Arten entwickeln und dienen
damit dem Artenschutz gemaB Artenschutzfachbeitrag [10] und dem Landschaftsbild.

Diese MaBnahme ist dem Eingriff durch die GesamtmaBnahme zuzuordnen.

MaRnahme M 4: Rekultivierung

Die vorhandene anthropogene Aufschittung soll durch Auftrag von gewonnenem Oberboden aus
den Baufeldern zu einer standortgerechten Magerrasenflache entwickelt werden. Die Offenhaltung
durch extensive Pflege unterstitzt die Ansiedlung seltener Arten.

Diese MaBnahme ist dem Eingriff durch die GesamtmaBnahme zuzuordnen.

MaRRnahme M 5: Lebensraum Zauneidechse

Die MaBnahmeflache M 5 soll der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensraumes der
Zauneidechse dienen. Zu diesem Zweck werden zwei Eidechsenburgen aus Steinschittungen
errichtet.

Diese MaBnahme ist dem Eingriff durch die GesamtmaBnahme zuzuordnen.

MalRnahme M 6: Offenlandflache

Diese Flachen werden durch extensive Pflege offengehalten. Hier sollen bodenbriitende Arten
einen neuen Lebensraum finden bzw. behalten.

Diese MaBnahme ist teilweise dem Eingriff durch SO 7 (in dem Abschnitt, an welchen SO 7
angrenzt) und ansonsten dem Eingriff durch die GesamtmaBnahme zuzuordnen.

Teile von M 6 (Flurstiick 393) sind Ausgleichsflachen fiir den Bebauungsplan ,See-Mitte*

MaRnahme M 7: Geholzpflanzungen

Auf der mit M 7 gekennzeichneten Flache ist eine standortgerechte lockere Geholzstruktur (40 %
der Flache) mit Arten der Artenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme dient
der Gliederung und der Schaffung eines Abstandes zur bestehenden Bebauung, sowie dem
Larmschutz. In diesem Bereich sind zusatzlich Erdaufschiittungen fiir die Verbesserung des
Schallschutzes durchzufihren.

Diese MaBnahme ist zu 40 % dem allgemeinen Wohngebiet WA, zu 40 % dem Sondergebiet SO 1
und zu 20% (Bereiche innerhalb des Zeltplatzes) den Sondergebieten SO 3 und SO 4 zuzuordnen.

MaRRnahme M 8: Abpflanzung zur StraBe

Die standortgerechten Laubgeholzhecken M 8 haben eine Mindestbreite von 3 m und sollen als frei
wachsende Hecken bepflanzt werden, die Sicht- und Windschutz fur die Nutzer der Sondergebiete
bieten. Die Hecken sollen aus standortgerechten Geholzen gebildet werden, um auch Vogel und
Insekten zu beherbergen. Es sind Geholze der Artenliste 2 zu verwenden.

In diese Hecken diirfen zur Abgrenzung der Sondergebiete Zaune integriert werden. Sie konnen
regelmalfig im Abstand von 3 - 5 Jahren durch Rickschnitt abschnittsweise deutlich verjingt
werden.

Die MaBnahmen M 8 sind jeweils vollstandig dem zugehorigen Sondergebiet, welches mit der
Hecke abgeschirmt wird, zuzuordnen.

Die MaBnahmen M 8 befinden sich innerhalb der Sondergebiete SO 2, SO 3, SO 4und SO 7.

MaRnahme M 9: Walderhalt / Waldumbau

Im Umweltbericht des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsterheide aus dem Jahr 2010 wird
ausgefuhrt, dass die Sandmagerrasen nordlich und ostlich von Geierswalde mit Verbindung zur
Schwarzen Elster der Vernetzung von Offenlandbiotopen dienen.
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Da diese Flachen teilweise in Anspruch genommen werden, wurde ein Zielabweichungsverfahren
(siehe Punkt 1.2.3) durchgefiihrt. Zum Ausgleich der Vernetzungsfunktion wurde die MaBnahme
M 9 entwickelt.

Bei der mit M 9 gekennzeichneten Flache handelt sich derzeit um sehr jungen Nadelbaumforst mit
Kiefer (Stangenholz). Diese Flachen stehen in Verbindung mit bestehendem Wald auBerhalb des
Geltungsbereiches. Hier ist ein standortgerechter Mischwald mit sehr groBen Freiflachenanteilen
(ca. 50 %) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehorde und der Forstbehorde wird damit ein Biotopkorridor als
Halboffenland entwickelt. Die MaBnahme dient dem Biotopverbund zwischen dem ostlichen Ufer-
und Randbereichen von Geierswalder- und Skadoer Restsee sowie den Auenbereichen der
Schwarzen Elster.

Dieser Waldabschnitt am nordlichen Rand des Geltungsbereiches erhalt seine ganz besondere
Biotopverbindungsfunktion eben dadurch, dass er nicht zum geschlossenen Waldbestand
weiterentwickelt werden soll, sondern als Halboffenland mit groBem Lichtungsanteil und
Jungwaldbestand auszubilden ist.

Durch gezielte PflegemaBnahmen soll die Bestockung dieser Waldflache zum standortgerechten
Halboffenland mit Mischwaldinseln entwickelt werden. Der Anteil der standortgerechten Arten
(Laubgeholze) soll dabei deutlich erhoht werden. Dabei sollen die freien Flachen (kleine
Lichtungen, Schneisen) etwa den gleichen Flachenanteil einnehmen wie die bestockten Flachen
mit Baumgruppen, Einzelgeholzen, Waldinseln und Waldstreifen.

Bei der Umsetzung der MaBnahme ist eine konkrete Abstimmung vor Ort mit den Fachbehorden
erforderlich, wo im ersten Arbeitsschritt (1. Jahr) die zu fallenden bzw. zu rodenden Geholze
gekennzeichnet werden. Die Geholze des vorhandenen Altbaumbestandes sind dabei so weit wie
moglich als Jagdstruktur und Quartierangebot zu erhalten.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen und erheblichen Beeintrachtigungen aller Vogelarten sind
Geholzfallungen grundsatzlich nur innerhalb der naturschutzrechtlichen Frist im Zeitraum vom
1.0ktober bis 28.Februar durchzufiihren (als Hinweis in den Rechtsplan aufgenommen).

Nach Fallung und Beraumung werden im zweiten Jahr Laubgehodlze erganzend gepflanzt und
geschiitzt. Wie jeder Forst bedarf auch diese Flache danach einer dauerhaften Pflege.

Die Flachen liegen auf Bereichen, welche aus gekippten Boden bestehen. Aufgrund der
schwierigen Baugrundverhaltnisse sind die Arbeiten durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik
zu begleiten.

Die MaBnahme M 9 ist der GesamtmaBnahme zuzuordnen (Ausgleich fur Zielabweichung).
Nisthilfen und Fledermauskésten

Wegen der Waldinanspruchnahme und der fiir M 9 notwendigen Baumfallungen sowie als
Ausgleich fur die mit den geplanten Nutzungen einhergehenden Storwirkungen ist die
Kompensation des Verlustes an potenziellen Fledermausquartieren und Nistmoglichkeiten
erforderlich.

Dies erfolgt durch Anbringung von Ersatznistkasten in geeigneter Form in bzw. im Umfeld des
Plangebietes. Diese Standorte sind so zu wahlen, dass keine signifikanten Beeintrachtigungen an
den Kasten eintreten (Larm, Licht) und dass diese Hangplatze langfristig gesichert werden konnen,
da zum Beispiel bei Fledermausen von einer starkeren Bindung als bei Vogeln an genutzte
Quartierplatze ausgegangen werden muss.
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Abbildung O: Beispiele fir Nisthilfen (links Fledermaus, rechts Meise, Trauerschnapper) [22]

Da bei den Baumfallungen auch Nistmoglichkeiten von Hohlenbriitern wie Blaumeise und
Star beseitigt werden mussen, sind rechtzeitig nach Fallung vor der nachsten Brutperiode im
Planungsgebiet oder auf den unmittelbar angrenzenden Flachen auch kinstliche Nistkasten
(Hohlenbriiterkasten 4) am vorhandenen Baumbestand aufzuhangen. Die Ausrichtung der
Einfluglocher muss dabei moglichst nach Ost, Sudost oder Siidwest erfolgen. Diese Nistkasten
konnen nach Beendigung der BaumaBnahme auBerhalb der Brutzeit unproblematisch von
moglichen Interimsstandorten auf endgiltig festzulegende Standorte im Gebiet verteilt werden.

Abbildung P: Beispiele fiir Nisthilfen (links Nisthohle, rechts Schellente) [21], [22]

Folgende Nisthilfen und Fledermauskasten sind anzubringen:

5 Nistkasten flir Schellente und Waldkauz
(in groBen Baumen im ufernahen Boschungsbereich)
12 Nistkasten fur Meisen und Trauerschnapper
(im Randbereich vom Wald bzw. von Geholzgruppen)
3 Fledermauskasten
(jeweils einer im Ostlichen, nordwestlichen und westlichen Bereich des Plangebietes).

Die im Textteil des Planes festgelegten Nisthilfen und Fledermauskasten dienen dem
artenschutzrechtlichen Ausgleich fur die Beeintrachtigung von Lebensraumen.

Die Standorte fir die Nisthilfen und Fledermauskasten sind im Beiplan 1 dargestellt.
Diese MaBnahmen ist den Eingriffen durch die Sondergebiete SO 1, SO 3, SO 4 und SO 6
zuzuordnen.
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Die Aufteilung soll wie folgt vorgenommen werden:

SO 1 - 6 Kasten fur Meisen und Trauerschnapper
SO 3 - 3 Fledermauskasten

SO 4 - 6 Kasten fur Meisen und Trauerschnapper
SO 6 - 5 Kasten fur Schellente und Waldkauz

Die Nisthilfen und Fledermauskasten sind entsprechend der Empfehlungen der anerkannten
Naturschutzverbande (Himmelsrichtung, Hohe, usw.) anzubringen und regelmaRig zu Uberprifen.
Aufgetretene Beschadigungen sind unverziglich zu beseitigen.

Als handelsiibliche Ersatzquartiere fiir Hohlenbriter konnen z.B. Naturschutzprodukte der Firmen Schwegler
oder Strobel eingesetzt werden. Der Einzelpreis pro Ersatzquartier belauft sich auf ca. 50,00 €. Siehe [21] [22]

Stellplatze

Fur alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichtenden Stellplatze soll gelten, dass
diese Stellplatze in wasserdurchlassiger Gestaltung gebaut werden. Diese Festsetzung soll der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen und den versiegelten Bodenanteil auf der
gesamten Flache reduzieren. Die Festsetzung erfolgt gemaB den Vorschriften des § 9 Abs. (1) Nr.
20 BauGB und dient dem Schutz des Bodens.

Schutz von Rdhricht

Im Artenschutzfachbeitrag [10] wird empfohlen, das am Seeufer neu wachsende Schilf zu
schutzen, um Brutplatze fir Drossel- und Teichrohrsanger und eventuell Beutelmeise zur
Verfugung zu stellen. AuBerdem dient der Schilfgurtel auch als Futterhabitat fur andere Arten.
Notwendige BaumaBnahmen und Bootsverkehr sollen trotzdem moglich sein. In diesen Teilflachen
darf Schilf gemaht werden.

Das Anlegen eines Schilfgurtels am Geierswalder See ist Planungsziel der Gemeinde Elsterheide
und im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan enthalten (MaBnahme A 3.2, Kapitel 3.3 des
Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan) [02].

Die Zustandigkeiten flir den Schutz und die Pflege des Schilfglirtels miissen in den jeweiligen
Pacht - oder Kaufvertragen geregelt sein. Die Manahmen konnen von den Nutzern der
angrenzenden Flachen iibernommen werden. Ubernimmt die Gemeinde die Durchfiihrung der
MaBnahmen konnen die Kosten auf die Nutzer umgelegt werden.

Waldausgleich

Fur die im Plangebiet in Anspruch genommenen Waldflachen sind auBerhalb des Plangebietes
gleichwertige Waldflachen aufzuforsten.

Die Aufforstung erfolgt auf zwei verschiedenen Grundstlicken, von welchen sich eines im Eigentum
der Gemeinde Elsterheide befindet.

Fur die Aufforstung sind folgende Flachen im Bereich der Gemeinde Elsterheide vorgesehen:
Gemarkung Geierswalde, Flur 7, Flurstiick 60 und Gemarkung Klein Partwitz, Flur 2 mit einer
GroBe von 9.290 m2, Teile des Flurstuckes 148 mit einer GroBe von 2.410 m2. Eine Absprache mit
der zustandigen Forstbehorde ist bereits erfolgt. Die Flachen sind fir die Aufforstung geeignet.
Eine Erstaufforstungsgenehmigung des Landratsamtes Bautzen flir diese Flachen wird beantragt.
Die AufforstungsmaBnahme wird von der Gemeinde organisiert und die dabei entstehenden
Kosten werden uber den Kaufpreis oder die Pacht auf die Nutzer der Bauflachen umgelegt.

Artenlisten

Bei den Artenlisten handelt es sich um die Zusammenstellung von Arten, die standortheimisch sind
und deren Pflanzung innerhalb der AusgleichsmaBnahmen den beabsichtigten Effekt mit hoher
Wahrscheinlichkeit erwarten lassen.

Diese Artenlisten wurden in Abstimmung mit der Fachbehorde zusammengestellt bzw. im Laufe
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes an dessen Ziele angepasst.
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Emissionen

Vom Plangebiet gehen Emissionen aus, die aus der Nutzung der verschiedenen Gebiete
resultieren. Es handelt sich um Abgase von Fahrzeugen, Larm durch Fahrzeuge, Abgase von
gewerblichen Nutzungen (z.B. Fischraucherei), Freizeitlarm aus der Nutzung der Freiflachen zum
Zweck des Sportes, Soziallarm von den Campingplatzen und Ferienhausgebieten,
Rauchemissionen von den Sondergebieten (Grillen), Larm von Kleingeraten zur Bewirtschaftung
der Gebiete (z.B. Rasenmaher, Motorsensen, Reinigungsgerate).

Fir die an das Gebiet angrenzenden Wohngebiete sind vor allem die Emissionen, die sich unter
dem Begriff Freizeit- und Soziallarm zusammenfassen lassen, von Bedeutung. Es ist moglich, dass
in der Ferienzeit bei gutem Wetter erhohte Gerauschpegel bis zur Nachtruhe auch taglich
auftreten. Die Flachen, auf denen diesbeziiglich mit den hochsten Werten zu rechnen ist, sind
durch Griinanlagen, in welchem SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, von den
Wohngebieten der Ortschaft getrennt. Zwischen dem Zentrum des Gebietes und den bestehenden
Wohngebieten sind Flachen mit ruhigeren Nutzungen (Wochenendhausgebiet) angeordnet, die
teilweise aufgrund ihrer Lage eine die Schallausbreitung behindernde Wirkung entfalten. Auch
wenn die zulassigen Schallpegel nicht Uiberschritten werden, konnen die Uber langeren Zeitraum
entstehenden Gerausche fiir die Anwohner zu einem unangenehmen Storfaktor werden.

In der Larmprognose Geierswalder See von der URS Deutschland GmbH vom 14.12.2009 [09]
sind diverse Schallquellen in Bezug zu den verschiedenen larmempfindlichen Gebieten untersucht
worden. Im Ergebnis sind - gemessen an den geltenden Rechtsnormen der Bundesrepublik - die
durch diesen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen als vertraglich gegenuber der Ortslage
Geierswalde einzustufen.

Um die moglichen Belastungen konkreter erfassen und ggf. auch Festsetzungen zu
Larmbegrenzungen und LarmschutzmaBnahmen treffen zu konnen, hat die Gemeinde Elsterheide
eine erganzende schalltechnische Untersuchung [23] in Auftrag gegeben.

In dieser Untersuchung wurden starker als bisher kommunikative Gerausche (Soziallarm) und
Wechselwirkungen zwischen dem geplanten Servicegelande und seinen Nutzern und den
unmittelbaren Anwohnern einbezogen.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der geplanten
Nutzungen auf die Ortslage Geierswalde (vor allem die direkt angrenzenden Wohnnutzungen)
untersucht. Dazu wurden im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung sowie der geplanten
Nutzungen verschiedene Immissionsorte festgelegt, fiir welche die schalltechnische Belastung
anhand von Simulationen berechnet wurde. Die moglichen Einwirkungen auf die Immissionsorte
wurden mit den gemal TA Larm zugeordneten Immissionsrichtwerten entsprechend ihrer
stadtebaulichen Einordnung verglichen.

Fur die geplante Nutzung auf dem Gebiet des Bebauungsplanes mussten verschiedene Annahmen
getroffen werden, welche die AusmaBe der eventuell entstehenden Emissionen moglichst genau
abbilden sollen. Dazu gehoren zum Beispiel Annahmen zu Verkehrsbelastungen auf den
offentlichen StraBen, Annahmen zu Bootsbewegungen auf der Wasserflache, Annahmen zu
Personenanzahlen auf der Liegewiese, auf den Campingplatzen oder auf der Multifunktionsflache.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass:

e Die Auswirkungen des durch die Nutzung des Plangebietes zusatzlich erzeugten Verkehrs
keine signifikante Erhohung der Larmbelastung fir die Anwohner verglichen mit der bereits
vorhandenen Belastung durch den allgemeinen StraBenverkehr bewirkt;

e die Larmbelastung aus den geplanten Nutzungen der Sondergebiete die zulassigen
Richtwerte der Immissionsbelastung flir die vorhandene Wohnbebauung in den
Nachtstunden nicht liberschreitet;

e eine Uberschreitung der Richtwerte tagsiiber in dem bereits vorhandenen Wohngebiet ,,Am
See" zu verzeichnen ist;

o Uberschreitungen der Richtwerte sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit ausschlieBlich
von den Nutzungen der Multifunktionsflache ausgehen;

e die im Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmaBnahmen die beabsichtigten Wirkungen
entfalten konnen und die Schallbelastung wahrend der taglichen Nutzung der Sondergebiete
verringern. Fur die Nutzung der Multifunktionsflache mit Sonderveranstaltungen sind die
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2.9.6

festgesetzten MaBnahmen nicht ausreichend, um auch bei diesen besonderen Ereignissen
die storenden Larmbelastungen so stark zu verringern, dass die festgesetzten Grenzwerte
eingehalten werden. Die Nutzung der Multifunktionsflache fiir Sonderveranstaltungen
(Dorffeste, FuBballturniere, Musikveranstaltungen u.a.) kann deshalb nur im Rahmen von
seltenen Ereignissen gemal TA Larm Abschnitt 7.2 an nicht mehr als 10 Tagen oder
Nachten im Jahr durchgefiihrt werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet, das in groBen Teilen der Erholung dienen soll, ist Larmbelastungen von auBen
und von innen ausgesetzt. Besonders sind hier zu nennen der Larm, der auf dem See durch
verschiedene Freizeitnutzungen entstehen wird und der Verkehrslarm auf den umgebenden
StraBen, evtl. auch Larm durch das Dorffest, welches jahrlich auf der Freiflache zwischen
Wohngebiet und Sondergebiet Erholung stattfindet. Diese Larmquellen sind in der
Larmimmissionsprognose aus dem Jahr 2009 [09] beurteilt worden und als vertraglich fur die
geplanten Nutzungen bewertet worden (vertiefende Untersuchungen von 2015, siehe Anlage).
AuBerdem ist das Plangebiet Immissionen aus den umgebenden Wohngebieten ausgesetzt
(Soziallarm, Rasenmaher und anderes). Nicht unberucksichtigt darf auch die Belastung durch die
Nutzungen selber (selbstverursachte Belastungen) bleiben.

Die schalltechnische Untersuchung von 2015 [23] hat ergeben, dass Uberschreitungen der
Richtwerte zur Nachtzeit in den Sondergebieten vor allem durch die Nutzer der Gebiete selbst zu
erwarten sind. Diese Storungen der Nachtruhe konnen nicht durch konkrete
SchallschutzmaBnahmen (aktiven Schallschutz) vermindert werden, sondern missen durch
organisatorische MaBnahmen in ihrer Entstehung unterbunden werden. Im Gutachten von 2015
werden die fachgutachterlichen Einschatzungen aus dem Jahr 2009 bestatigt und erganzt.

Im Bereich des Plangebietes wurden drei Flachen festgesetzt, welche fur SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen sind. GemabB schalltechnischer Untersuchung von 2015 [23] sind in diesen im Plan
gekennzeichneten Bereichen Hindernisse gegen Schallausbreitung zu errichten. Die Errichtung
dieser Hindernisse soll in Form von Wallen durchgefuhrt werden.

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 10 ist vorgeschrieben, dass diese Hindernisse gegen
Schallausbreitung zu errichten sind, sobald die larmintensiven Nutzungen durchgefiihrt werden.

Folgende Flachen sind im Plan festgesetzt:

1. Flache westlich und sudlich der Multifunktionsflache. Auf dieser Flache sollen
MaBnahmen durchgefiihrt werden, welche in Form von Verwallungen der Flache mit
Bepflanzungen geplant sind.

2. Flache ostlich der Multifunktionsflache, westlich von SO 1.2 und SO 2. Diese Flache mit
einer Breite von 15 m soll so gestaltet werden, dass begriinte Verwallungen die
Larmbelastung fiir das Wochenendhausgebiet senken.

3. Flache sudwestlich des SO 4. Auf dieser Flache sind Verwallungen zum Schutz der
angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung am Spremberger Weg vor den
Larmbelastungen des Ferienhausgebietes SO 4 durchzufiihren.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte gemaB Altlastenkataster bekannt.

Im Vorhabensbereich befinden sich verwahrte Brunnenanlagen aus der fritheren bergbaulichen
Tatigkeit. Zur Sicherung der Gelandeoberflache ist durch die LMBV mbH ein Nachverwahren
dieser Anlagen vorgesehen. Der Einbau der Filterbrunnen verbleibt ab 1,5 m Tiefe im Untergrund.
Die entsprechenden Standorte sind der Planzeichnung zu entnehmen (Br. 2, Br. 26 und Br. 27).
Im Planungsbereich befinden sich auBerdem bereits verwahrte Grundwassermessstellen. Es ist
moglich, dass ab einer Tiefe von 1,5 m unter Gelandeoberkante noch das Ausbaurohr vorhanden
ist. Die Standorte sind in der Planzeichnung eingetragen.
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2.10 Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Einzeldenkmale. Auch in der Umgebung des Plangebietes
werden keine Einzeldenkmale oder Denkmalschutzgebiete durch die Planung beriihrt.
2.11 Hinweise

1. Bodenfunde / Bohrungen / Altlasten / Bodenschutz

Auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen gibt es keine Hinweise.

Werden bei den Bau- und ErschlieBungsarbeiten Bodenfunde entdeckt, sind sie entsprechend
SachsDSchG meldepflichtig. Auf der Planzeichnung wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG) hingewiesen.

Ebenso wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht und die Anzeigepflicht
bekanntwerdender schadlicher Bodenveranderungen hingewiesen.

Aus bodenschutzrechtlichen Griinden soll der unbelastete Bodenaushub innerhalb des
Plangebietes wiederverwendet werden.

2. Vermessungsmarken

Eine Gefahrdung von Grenz- und Vermessungsmarken ist dem staatlichen Vermessungsamt
unverzuglich anzuzeigen.

3. Landliche Neuordnung
Es lauft ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz fur das Gebiet Skado Koschen.
4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen / okologische Baubegleitung

Diese Hinweise auf dem Plan sollen die Beachtung der artenschutzrechtlichen Forderungen des
BNatSchG sichern, deren Festsetzung wegen der zeitlichen Begrenzung (ausschlieBlich in der
Bauphase) im allgemeingiiltigen Bebauungsplan nur schwierig moglich ist. Die
artenschutzfachlichen Belange sind Gegenstand nachfolgender Zulassungsverfahren, in denen
Festsetzungen zur Bauausfiihrung und Errichtung getroffen werden konnen.

Eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan ist auf Grundlage § 9 Abs. 6 BauGB
moglich.

5. Wasserqualitat

Es wird darauf auf die besonderen Bedingungen bei den aus dem Bergbau bzw. der Beendigung
des Bergbaus entstehenden Wasserqualitaten hingewiesen.

6. Wind- und Wellenerosion / Steinverbau

Im Bereich der Boschungen ist Bodenerosion durch Wind und Wellen moglich. Im Bereich der
Schiffsanlegestelle wurde eine Befestigung mit Wasserbausteinen vorgenommen. Diese darf nicht
betreten werden.
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2.12  Flachenbilanz
Nutzungsart Beschreibung Flache Anteil
Gesamtgebiet 197.676 100 %
davon | Bauflachen 47.100 23,83 %
davon Sondergebiet SO 1 8.198
davon innerhalb von Baugrenzen 4.381
Sondergebiet SO 2 3.496
davon innerhalb von Baugrenzen 738
Sondergebiet SO 3 12.981
davon innerhalb von Baugrenzen 3.171
Sondergebiet SO 4 8.562
davon innerhalb von Baugrenzen 4,952
Sondergebiet SO 5 1.538
davon innerhalb von Baugrenzen 760
Sondergebiet SO 6 96
davon innerhalb von Baugrenzen 30
Sondergebiet SO 7 6.829
davon innerhalb von Baugrenzen 2.781
Wohngebiet 5.400
davon innerhalb von Baugrenzen 3.820
davon | Verkehrsflachen 19.914 10,07 %
davon | offentliche StraBe 11.517
davon | Radweg 4.594
davon | FuBweg 1.271
davon | private Verkehrsflache 2.532
davon | Stellplatze 9.499 4,81 %
davon | Grinflachen 112.554 56,94 %
davon | G 1 15.291
davon | G 2 5.193
davon | G 3 14.907
davon | sonstige private
Grunflachen 7.076
davon | sonstige offentliche
Grunflachen 70.087
davon | Waldflachen 8.029 4,06 %
davon | Walderhalt M 9
davon | Wasserflache 489 0,25 %
davon | Versorgungsflache 91 0,05 %
Summe 197.676 100,00 %
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3.1

3.11

Umweltbericht

Einleitung

Rechtliche Grundlage fur die Umweltprifung bildet § 2 Abs. 4 BauGB. Darin heift es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a wird eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden....“ Die Umweltpriifung ist somit regelmaBiger
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Gegenstand und Inhalt der Umweltprifung sind alle im
BauGB aufgefuhrten Umweltbelange. Die im Umweltbericht zu berticksichtigen Belange werden im
§ 1 Abs. (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrt.

Die Darlegung der ermittelten und bewerteten Umweltbelange erfolgt als eigenstandiger Teil der
Begriindung zum Bauleitplan im Umweltbericht gemaRl § 2a BauGB.

Im Grunordnungsplan [12] erfolgte eine Bestandsbeschreibung und die Ermittlung der abiotischen
und biotischen Verhaltnisse, die Bestandsbewertung, die Aufstellung einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz und die Festlegung von geeigneten griinordnerischen MaBnahmen fir den
Bebauungsplan sowie von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs.

Die Ergebnisse des Griinordnungsplanes [12] bilden die Grundlage fiir die zusammenfassende
Darlegung der Umweltbelange fur die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild
sowie Flora und Fauna im Umweltbericht. Erganzend dazu erfolgte im Umweltbericht [13] die
Abhandlung zum Schutzgut Mensch.

Der mit der Fachbehorde abgestimmte Umweltbericht mit Planungsstand 2012 [13] zum
urspringlich groBeren Geltungsbereich wurde als Grundlage des hier angefligten Umweltberichtes
verwendet, durch die Plananderung erforderliche Anpassungen wurden vorgenommen.

Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange der Umwelt zu priifen, dabei sind die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt festzustellen, zu beschreiben und zu bewerten
(Umweltvertraglichkeitsprifung).

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltvertraglichkeitsprifung ist das UVPG. In diesem Gesetz ist in
der Anlage | eine Aufstellung der UVP-pflichtigen Vorhaben enthalten. Die in der Anlage | zum
UVPG enthaltenen Vorhaben fallen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 in den Anwendungsbereich des
Gesetzes.

Zunachst ist durch Prifung der im Gesetz aufgefuhrten Tatbestandsvoraussetzungen festzustellen,
ob im Bereich des Bebauungsplanes UVP-pflichtige Vorhaben zugelassen werden sollen. Durch
den Bebauungsplan soll fur Vorhaben Baurecht geschaffen werden, die den Nummern 18.1, 18.2
und 18.4 der Anlage | zum UVPG entsprechen.

Bauvorhaben gemal Punkt 18.1 sind Feriendorfer, Hotelkomplexe oder sonstige Einrichtungen fiir
die Ferien und Fremdenbeherbergung. In Abhangigkeit der geplanten Bettenanzahl sind diese
Vorhaben UVP-pflichtig. Im Bereich des geplanten Servicegelandes ,Am Geierswalder See" ist
Fremdenbeherbergung im Bereich der Sondergebiete SO 1 und SO 4 moglich. In den
Sondergebieten SO 1 ist die Errichtung von Ferienwohnungen im Obergeschoss der Gebaude
zulassig. Die Sondergebiete SO 1 haben eine gesamte Bauflache (innerhalb von Baugrenzen) von
ca. 4.400 m2. Es handelt sich um 6 einzelne Bauflachen mit einer GroBe von ca. 500-800 m?,
welche an verschiedene Investoren verauBert werden sollen. Im Obergeschoss sind zunachst
Wohnungen flr Betriebsinhaber oder Bereitschaftspersonal geplant. Es wird angenommen, dass
diese Option durch die Mehrzahl der Investoren wahrgenommen wird. Fiir den Bau einer
Ferienwohnung wird eine Grundflache von 20-30 m? pro Person angenommen.
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3.1.2

Bei einer maximalen Ausnutzung der Bebaubarkeit konnten auf jedem Baufeld zusatzlich zur
Wohnung des Betriebsinhabers sowie Bereitschaftspersonals 2-5 Wohnungen fiir 2-6 Feriengaste
errichtet werden. Es ist nicht damit zu rechnen, dass in den Sondergebieten SO 1 Vorhaben
errichtet werden, die die in der Anlage | zum UVPG genannten Tatbestandsmerkmale erfiillen.

Die Sondergebiete SO 4 haben eine Bauflache von ca. 8.500 m2. Bei einer Grundflachenzahl von
0,2 ergibt sich daraus eine fir die Errichtung von Ferienhausern nutzbare Flache von 1.700 m2.
Fir den Bau eines Ferienhauses wird eine Bauflache von 100-250 m? pro Ferienhaus benotigt.
Bei einer maximalen Ausnutzung dieser Bebaubarkeit konnten hier im giinstigsten Fall 12
Ferienhauser entstehen. Bei einer angenommenen Belegung von durchschnittlich 5 Personen,
ware in den Sondergebieten SO 4 eine Bettenanzahl von 60 Betten erreichbar. Es ist nicht damit
zu rechnen, dass in den Sondergebieten SO 4 Vorhaben errichtet werden, die die in der Anlage |
zum UVPG genannten Tatbestandsmerkmale erfullen. Die UVP-Pflicht besteht fiir Anlagen mit
mehr als 300 Betten bzw. mehr als 200 Gastezimmern.

Das Bauvorhaben gemal Punkt 18.2 sind ganzjahrig betriebene Campingplatze. In Abhangigkeit
der geplanten Stellplatzzahl sind diese Vorhaben UVP-pflichtig. Im Bereich des geplanten
Servicegelandes ,Am Geierswalder See" ist das Betreiben von ganzjahrig genutzten
Campingplatzen im Bereich der Sondergebiete SO 3 und SO 7 moglich. Genutzt werden durfen fur
das ganzjahrige Camping nur die Flachen innerhalb der Baugrenzen. Im Sondergebiet SO 3
betragt die Flache innerhalb der Baugrenzen ca. 4.500 mz2.

Im Sondergebiet SO 7 betragt die Flache innerhalb der Baugrenzen ca. 2.780 m2. Auf den Flachen
innerhalb der Baugrenzen befinden sich vorrangig die dauerhaft errichteten Einrichtungen fiir den
gesamten Platz (Sanitaranlagen, Rezeption, Nebengebaude fur Gerate).

Auf beiden Platzen besteht ein Bedarf an festen Gebauden von ca. 200 m? (einschlieBlich
Abstandsflachen). Fur einen Standplatz auf dem Campingplatz ist gemaB Richtlinie des
Sachsischen Staatsministeriums des Innern tUber Camping- und Wochenendplatze (Entwurf) eine
Flache von 100 m2 notwendig. Das bedeutet, dass auf dem Campingplatz des Sondergebietes

SO 3 etwa 40 Standplatze fiir den ganzjahrigen Betrieb zur Verfiigung stehen und auf dem
Campingplatz im Sondergebiet SO 7 maximal 25 Platze.

Die geplanten Campingplatze haben somit eine Anzahl von Standplatzen, die deutlich unter der
gemal UVPG vorgesehenen Beurteilungsschwelle von 200 Standplatzen liegt.

Gemal Punkt 18.4 der Anlage | zum UVPG ist die Errichtung von Parkplatzen im bisherigen
AuBenbereich entsprechend der GroBe des geplanten Parkplatzes zu uberpriifen. UVP-pflichtig
sind Parkplatze mit einer GroBe von mehr als einem Hektar. Der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See“ geplante Parkplatz hat eine GroRe von
9.500 m? und fallt somit nicht unter die UVP-Pflicht.

Fir die Vorhaben ist eine Vorpriifung des Einzelfalles notwendig. Die Vorprifung des Einzelfalles
gemal den Vorschriften des UVPG wurde mit der Umweltpriifung im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt. Bei Realisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen fur den
Ausgleich sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die auf das Vorhaben
zuruckzufiihren sind, zu erwarten. Alle MaBnahmen wurden in Zusammenarbeit mit der unteren
Naturschutzbehorde erarbeitet.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geierswalder See in der Gemeinde Elsterheide ist ein Teil des bergbaulichen
Sanierungsgebietes Skado/Koschen. Die Gemeinde Elsterheide plant als Folgenutzung, die
Bereiche fir Erholungsbelange am Geierswalder See zu entwickeln sowie das Siedlungsgebiet der
Ortslage durch die Erganzung des Wohngebietes geringfiigig zu erweitern.

Durch unterschiedliche Freizeittatigkeiten, wie Baden, Surfen, Campen und andere Nutzungen
lastet derzeit ein hoher, jedoch ungeordneter Nutzungsdruck auf den Flachen. Die Gemeinde
Elsterheide beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das ,Servicegelande am
Geierswalder See" die entsprechenden bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die zukinftig
geordnete Entwicklung zu schaffen.
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3.1.3

3.2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See”
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 19 ha und erstreckt sich auf gewachsene Flachen im
Randbereich des ehemaligen Braunkohlentagebaus Koschen am Uferbereich des entstehenden
Geierswalder Sees.

Weitere fiir die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Zusatzlich zu den in Kapitel 1.2 genannten relevanten Fachgesetze und Fachplanungen
(Abschlussbetriebsplan, Regionalplan, Braunkohlenplan) sind fur die Umweltpriifung neben dem
BauGB Fachgesetze zu Naturschutz, Bodenschutz, Gewasserschutz, Immissionsschutz usw. (z.B.
Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Sachsisches Naturschutzgesetz,
Sachsisches Wassergesetz, Sachsisches Waldgesetz...) in der jeweils gliltigen Fassung relevant.

Folgende Belange und Sachgebiete sind dabei besonders zu beachten:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden:

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB lautet: ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.“

Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft:

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen Artenvielfalt zu schutzen. lhre Lebensraume
sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz:

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind bestimmte Teile von Natur und Landschaft als
Schutzgebiete ausgewiesen. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Im
Zusammenhang mit dem Plangebiet relevante Schutzgebiete sind unter 2.9.1 beschrieben.

Anforderungen nach Bundesimmissionsschutzgesetz:

Gemabl § 22 des BImSchG sind auch Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen
verpflichtet, ihre Anlagen so zu errichten und zu betreiben, ,,dass schadliche Umwelteinwirkungen
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind“ sowie ,,nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrankt werden“.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen erfolgt schutzgutbezogen verbal argumentativ
mit konkreter Flachenermittlung. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt in 4 Stufen:

sehr erheblich
erheblich
wenig erheblich
nicht erheblich.

Eine detaillierte Bestandsbeschreibung sowie Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgliter Boden, Wasser/ Grundwasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Biotope
ist im Grunordnungsplan [12] Pkt. 3 und 4 enthalten.

Die hier durchgefiihrte Bauleitplanung ist ein klassisches Beispiel der Erfordernis nach §1 (1) Satz
1 BauGB: ,,Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
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3.2.1

3.21.1

3.2.1.2

stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.“ Dieses Erfordernis ist in zweierlei
Hinsicht gegeben. Erstens, um das Planungsziel der Gemeinde zur Ansiedlung von touristischen
Nutzungen zu ermoglichen und zweitens, um die relativ wild entstandenen Nutzungen zu ordnen.
Es ist im Umweltbericht nur sehr schwer einzuschatzen, wie sich das Gebiet - auch und besonders
im Hinblick auf die zu betrachtenden Schutzgiiter - ohne die vorliegende Planung weiterentwickeln
wirde, da die sich in der jungen Landschaft vollziehenden natiirlichen Veranderungen mit der
(derzeit ungeordneten, jedoch stetig intensiveren) Nutzung durch den Erholungs- und
Nutzungsdruck auf den Geierswalder See uberlagern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist der Schutz, die Erhaltung, Pflege und Entwicklung von
Lebensraumen und Lebensbedingungen von besonderer Bedeutung. Daneben sind vorhandene
Schutzgebiete zu beriicksichtigen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wird der Planbereich daraufhin
untersucht, welche Lebensraume im Gebiet vorhanden sind, welche Tier- und Pflanzenarten
vorhanden sind und wie der Gefahrdungsstatus ist. Zu diesem Zweck wurden ein
Grunordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, in welchen die Biotopstrukturen erfasst
und die Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete, geschitzte Biotope und Arten gepriift
wurden.

Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Im § 1 Abs. 6 BauGB ist festgesetzt, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes besonders zu berucksichtigen sind.

Im Bundesnaturschutzgesetz wird die dauerhafte Sicherung von Lebensraumen fiir die Pflanzen-
und Tierwelt vorgeschrieben. SachsNatSchG: Das Hauptziel der FFH- Richtlinie ist auf die
Erhaltung der biologischen Vielfalt gerichtet. Mit den Vorschriften der Vogelschutzrichtlinie sollen
die wildlebenden Vogelarten in ihrem Bestand erhalten werden.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen bilden die
Ergebnisse des Gutachtens zur Biotopbewertung und Kompensationsbedarfsermittlung im Ortsteil
Geierswalde (NSI AG Naturschutzinstitut, 2006) [8].

Fur Bereiche, fir die keine Ergebnisse vorliegen, erfolgte die erganzende Bestandsaufnahme im
Gelande mit Stand Mai 2008. Die Beschreibung erfolgt damit ohne Beriicksichtigung der
zwischenzeitlich erfolgten touristischen Entwicklungen. Damit wird gewahrleistet, dass alle
Auswirkungen einer einheitlichen Betrachtung unterliegen.

Zu den besonders geschiitzten Biotopen nach § 26 SachsNatSchG zahlen die Sand- und
Silikatmagerrasenflachen sowie die trockenen Magerrasenflachen mit einem Flachenumfang von
insgesamt 8,25 ha im Planungsgebiet.

Pflanzen

Fur Teilbereich des Planungsgebietes liegt ein Gutachten zur Biotopbewertung vor (NSI AG
Naturschutzinstitut, 2006) [8].

Das Eingriffsgebiet ist gepragt von Silikatmagerrasen in unterschiedlicher Auspragung und
Ruderalfluren trockenwarmer Standorte. Knapp die Halfte der Flache bestand aus
Silikatmagerrasen. Zum Teil sind diese Wiesen derzeit durch fehlende Biotoppflege oder
landwirtschaftliche Nutzung ruderalisiert. Diese Wiesen sind als Biotopkomplexe zu verstehen,
wobei sich die Magerrasenaspekte mit den Ruderalzeigern mosaikartig abwechseln. Einzelne
Wiesen werden mit Fahrzeugen befahren. Wenige Bereiche zeigen schon nutzungsbedingte
Veranderungen der Pflanzenartenzusammensetzung.

Auf diesen Wiesen tritt u.a. Rainfarn (Tanacetum vulgare) auf.

In den wertvollsten Flachen wachsen bundesrechtlich geschiitzte oder in der Roten Liste Sachsens
aufgefuihrte Arten, u.a. Sandstrohblume (Helichrysum arenarium), Heidenelke (Dianthus deltoides),
Bergsandknopfchen (Jasione montana) und Gemeine Grasnelke (Armeria maritima). In einigen
Bereichen iiberwiegen Rispenflockenblume (Centaurea stoebe) oder Landreitgras (Calamagrostis
epigejos). Hier werden auch der in Sachsen als stark gefahrdete WarzenbeiBBer (Decticus
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3.2.1.3

3.214

verrucivorus) und das gefahrdete Schwefelvogelchen (Heodes tityrus) beobachtet. Diese
Beispielarten verdeutlichen den hohen naturschutzfachlichen Wert der Wiesen. Sie gehoren zu der
in Sachsen als stark gefahrdet geltenden Pflanzengesellschaft des Heidenelken- Grasnelken-
Sandmagerrasens (Diantho deltoidis- Armerietum elongatae). Im Kerngebiet des
NaturschutzgroBprojektes kommt diese Pflanzengesellschaft noch recht haufig vor. Zum Teil sind
sie aber wegen zunehmender Geholzsukzession, Einwandern des dann dominierenden
Landreitgrases oder geplanter AufforstungsmaBnahmen gefahrdet.

Sachsenweit sind die Silikatmagerrasen durch Auflassung der Nutzung, Intensivierung der
Nutzung, Nahrstoffeintrag und Freizeitaktivitaten gefahrdet. Unter den gegenwartigen Bedingungen
in der Bergbaufolgelandschaft sind gute Potenziale vorhanden, gefahrdete Halbtrockenrasen
wiederherzustellen oder geeignete Flachen dafiir bereitzustellen. Westlich der FahrstraBe wurde
die Gelbe Skabiose (Scabiosa ochroleuca) in mehreren Exemplaren gefunden. Sie zahlt zu den
ausdauernden Stauden und bildet eine riibenartige Wurzel aus. Sie gehort in der Lausitz zu den
Seltenheiten; nach Hardtke & Ihl (2000) sind aktuell nur 4 Messtischblatter der Lausitz mit dieser
Art belegt. Weitere vier alte Vorkommen sind bereits seit vielen Jahren erloschen.

Tiere

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) zum Bebauungsplan mit Stand vom
September 2011 [10] erfolgte die faunistische Bestandsaufnahme fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Insgesamt wurden 79 Vogelarten im Untersuchungsgebiet beobachtet. 62 davon

konnten als Brutvogelarten nachgewiesen werden. Darunter befinden sich 28 gefahrdete
Brutvogelarten der Roten Liste Deutschlands und Sachsens sowie des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie. Weitere Artennachweise erfolgten fiir Zauneidechse, Ringelnatter,
Wasserfrosch, Grasfrosch, Erdkrote und Laubfrosch.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung ist, wie bereits angedeutet, schwer einzuschatzen, da das gesamte Seengebiet
durch die umwalzenden Eingriffe des Menschen beim Braunkohlenabbau erst in der jliingsten
Vergangenheit entstanden ist. Aus einer vorher eher eintonigen Landschaft mit mageren
Landwirtschaftsflachen und Waldern, die zur Trockenheit neigen, entstand ein Gebiet mit offenen
Wasserflachen und extrem mageren Boden, z.T. reinen Sandflachen aus den Tagebauen
(Kippenflachen). Diese Kippenflachen konnen nur zu einem kleinen Teil landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Flachen zeigen auf extreme Standortbedingungen Pflanzen und Tierarten, die diesen
Bedingungen angepasst sind. Es bilden sich durch die Sukzession interessante, jedoch sehr
kurzlebige Biotope, wo heute noch Offenland ist, werden morgen Walder sein.

Gleichzeitig hat sich durch den Erholungs- und Nutzungsdruck auf den Geierswalder See Schritt
fur Schritt die derzeit ungeordnete Nutzung der Flachen (ohne Bauleitplanung) eingestellt, so dass
bereits innerhalb der Laufzeit des Bauleitplanverfahrens vielfaltige Anderungen der vorhandenen
Flachen und damit der Tier- und Pflanzenwelt zu beobachten sind. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass insbesondere die Offenlandbiotope und die damit verbundene
Artenzusammensetzung ohne pflegende Eingriffe des Menschen auf Dauer nicht haltbar waren.
Der Wiederanstieg des Grundwassers hat Einfluss auf die Standortbedingungen. Es ist moglich,
dass tief wurzelnde Baume mit den Wurzeln in Staunasse geraten konnen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete, der Sondergebiete, der Verkehrsflachen
sowie Grunflachen zur Gewahrleistung der Waldabstande gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG, (30 m)
kommt es zu Veranderung der derzeitigen Biotop- und Nutzungstypen im Planungsgebiet.

Die Veranderungen/ Beanspruchungen betreffen in erster Linie die Biotop- und Nutzungstypen
Magerrasen, Ruderalfluren und Waldflachen.

AuBerdem ist eine bereits ausgewiesene Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,See Mitte*
betroffen. Fur diese Flache besteht ein Bescheid vom Amt fur Umweltsicherung des ehemaligen
Landkreises Hoyerswerda zum Vollzug des Naturschutzgesetzes zur Ausweisung von
Ersatzflachen vom 24.02.1994.
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3.2.1.5

Von den insgesamt 7,9 ha ausgewiesenen Ersatzflachen werden durch die Ausweisungen des
Bebauungsplanes 0,88 ha beansprucht.

Auf der Grundlage der Untersuchungen zur Biotopbewertung und Kompensationsbedarfsermittlung
im Ortsteil Geierswalde (NSI AG Naturschutzinstitut Region Dresden e.V., 20.09.2006) sind mit der
Inanspruchnahme der trockenen Magerrasenflachen im Bereich des geplanten Parkplatzes und
der Sondergebiete Beeintrachtigungen des Standortes der Gelben Skabiose (Scabiosa
ochroleuca) zu erwarten.

Entsprechend den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [10] wurden
zusammenfassend folgende Auswirkungen ermittelt:

e gering beeinflusst sind Einzelpaare von Heidelerche, Turteltaube und Ziegenmelker, die
durch die angedachte Waldumwandlung gestort werden. Umsiedlungsflachen fiir diese
Arten befinden sich in den angrenzenden Flachen des NSG ,,Geierswalder Heide“

e gering bis mittel beeinflusst werden Dorngrasmiicke, Neuntoter und Sperbergrasmucke, fur
die aber durch das Setzen von neuen dornenreichen Hecken neuer Lebensraum
geschaffen wird.

o flrdie Arten Feldlerche und Grauammer geht der Lebensraum verloren, es sind aber fur
beide Arten Umsiedlungsgebiete mit geeignetem Lebensraum im Ost- und Sudteil
auBerhalb des Bebauungsplangebietes vorhanden.

e das Seegebiet und sein Umland werden von vielen im Herbst und Fruhjahr
durchziehenden Vogeln und Wintergasten stark frequentiert.

Dabei ist zu beachten, dass der Artenschutzfachbeitrag bereits im Jahr 2011 erstellt wurde und die
seitdem durchgefiihrte Verkleinerung des Gebietes nicht beachtet wurde. Die zum Zeitpunkt der
Erstellung des Artenschutzfachbeitrages beabsichtigte Waldumwandlung ist nach der neuen
Planung nicht mehr notwendig.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen und Pflanzen als sehr erheblich
und fur Tiere als erheblich einzuschatzen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Artenschutzfachbeitrag gibt Empfehlungen und Hinweise zur Vermeidung und Verminderung
wahrend der Bauphase und zu notwendigen artenschutzrechtlichen Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen.

Empfehlungen aus dem Artenschutzfachbeitrag:

e groBere BaumaBnahmen im Gebiet sollten in der Hauptbrutzeit von Ende Marz/Anfang April
bis Ende Juli/Anfang August unterbleiben, vor allem in den Bereichen, die ins Landesinnere
gehen

e Aufhangen von 5 groBen Nistkasten fiir die Ansiedlung des Schellente und des Waldkauzes

e Anbringen von 12 Nistkasten flir die Ansiedlung von Meisen aller Art und Trauerschnappern

e Anbringen von 6 Halbhohlennistkasten im Dorfbereich fur die Ansiedlung von Garten- und
Hausrotschwanz, Grauschnapper und Bachstelze

e Anbringen von 3 Fledermauskasten Neuanpflanzung einer Hecke, mindestens 3,5 m breit im
ostlichen Offenlandbereich vom Radfahrweg bis zur Waldkante nordwarts parallel zur
bestehenden Ahornallee

e Eine weitere minimal ca. 3,5 m breite, in der Lange unterbrochene abgestufte Hecke mit
Baumen unregelmalig untersetzt sollte im siidlichen Offenlandbereich parallel liber die
gesamte Radwanderwegstrecke von Ost nach West als Abgrenzung zwischen
Kiefernhochwald und Bebauungsflache gesetzt werden. Die Ausstattung sollte ahnlich wie
die bereits bestehende Hecke, die parallel zur asphaltierten StraBe zur Zufahrt steht, sein.

o Die dritte notwendige relativ dichte Hecke mit einzelnen Baumen unterbrochen, ist von Ost
nach West im Offenlandbereich zwischen dem Parkplatz und dem Zeltplatz zu setzen
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Im Nordbereich auBerhalb der Bebauungsflache im Untersuchungsgebiet sollten zur
Ansiedlung des Steinschmatzers, 2 Steinhaufen mit eingebauter Hohle, ca. 1 m hoch, auf
freien Flachen nahe der Kahlschlagflache aufgeschiittet werden.

An der Uferzone im Nordbereich des Untersuchungsgebietes auBerhalb des
Untersuchungsgebietes in nordliche Richtung sollte eine Steilwand, ca. 10-15 m lang, ca. 2
m breit und ca. 2 m hoch, etwa 70-100 m entfernt von der Bebauungsflache, an der
Boschung des Sees errichtet werden. Sie dient der Wiederansiedlung der Uferschwalbe
(friher Uferschwalbenkolonie vorhanden) und des Eisvogels

Es sollten zwei Zauneidechsenburgen (Eidechsenhiigel), Steinwall, kleine Findlingssteine
und Legesteine mit etwas rauer Oberflache im Kreis mit ca. 2 m Durchmesser mit einer
Erdreich Auffillung etwa 0,5-1,0 m hoch, angelegt werden

Als Standorte fur eine Burg ware

a.) der ostliche Teil in sonnigen Trockenrasenbereichen zwischen der Bebauungsgrenze
und des NSG ,,Geierswalder Heide“ Hanglage sowie

b.) die Flache oberhalb des Hanges (Ubergang zwischen Strandbereich zur bewaldeten
Flache nahe des Camping- und Zeltplatzes zum Badestrand in der siidostlichsten Ecke)
auf der Sand- und Silikatmagerrasen angesiedelt ist, geeignet.

Das gegenwartig innerhalb und auBerhalb der Bebauungsflache am Seeufer an der Nord-

und Westseite des UG neu wachsende Rohricht (Schilf) sowie das vorhandene Altschilf an

der Nordseite des UG zwischen schwimmenden Hausern und Bebauungsgebiet sollte

unbedingt erhalten bleiben (Brutplatz von Drossel- und Teichrohrsanger, eventuell von

Beutelmeise und Nahrungsflache fir viele andere Arten)

Eine Schilfmahd sollte, wenn Schilf nicht ein notwendiges Bauvorhaben oder den

Bootsverkehr behindert, in den nachsten Jahren im Uferbereich unterbleiben

Die im Artenschutzfachbeitrag vorgeschlagenen MaBnahmen wurden zu einem groBen Teil in den
Textteil und die Festsetzungen des Bebauungsplanes iibernommen. Unter Beachtung der
Tatsache, dass seit Erstellung des Artenschutzfachbeitrages im Jahr 2011 bis zu dem heute
vorliegenden Entwurf das Gebiet des Bebauungsplanes um tber 30 % (von 29,2 ha auf 19,8 ha)
reduziert wurde und damit auch die Eingriffe erheblich geringer werden, wurden einige
MaBnahmen nicht Uibernommen. Das gilt zum Beispiel fur die auBerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehenen MaBnahmen, sowie flir MaBnahmen, welche im Sperrbereich durchgefiihrt werden
sollten.

In den Textteil bzw. in die Planzeichnung des Bebauungsplanes wurden folgende MaBnahmen
ubernommen:

Aufhangen von 5 groBBen Nistkasten fur die Ansiedlung des Schellente und des Waldkauzes
Anbringen von 12 Nistkasten fur die Ansiedlung von Meisen aller Art und Trauerschnappern
Anbringen von 3 Fledermauskasten

Als MaBnahme M 3 in der Planzeichnung festgesetzt: Neuanpflanzung einer Hecke, 3,5 m
breit im ostlichen Offenlandbereich parallel zur bestehenden Ahornallee

Entlang des Radweges wurde ein 5 m breiter Streifen fiir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern im Plan festgesetzt (im sudlichen Offenlandbereich parallel iiber die gesamte
Radwanderwegstrecke von Ost nach West als Abgrenzung zwischen Kiefernhochwald und
Offenland).

Es sind 2 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils mindestens 6 m? zu errichten. Sie sollen
eine Hohe von ca. 1,00 m haben. Als Material ist Schotter oder Grobkies mit einer
KorngroBe von 60-120 mm zu verwenden, bzw. kleine Findlings- und Lesesteine mit etwas
rauer Oberflache. Als Standorte sind im Plan mit MaBnahme M 5 gekennzeichnet. Diese
MaBnahme liegt im der Ostliche des Plangebietes zwischen dem Bedarfsparkplatz und dem
NSG ,,Geierswalder Heide* Hanglage. Die Flache hat eine GroBe von ca. 1.200 mZ2.

Das gegenwartig innerhalb und auBerhalb der Bebauungsflache am Seeufer an der Nord-
und Westseite des UG neu wachsende Rohricht (Schilf) sowie das vorhandene Altschilf an
der Nordseite des UG zwischen schwimmenden Hausern und Bebauungsgebiet sollte

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Marz 2016



Gemeinde Elsterheide offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde 29.02.2024

Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See“
Begriindung Seite 53

unbedingt erhalten bleiben (Brutplatz von Drossel- und Teichrohrsanger, eventuell von
Beutelmeise und Nahrungsflache flr viele andere Arten)

e Zum Schutz des Rohrichts wurde in die textlichen Festsetzungen unter Punkt 7.12
aufgenommen, dass eine Schilfmahd nur zulassig ist, wenn Schilf ein notwendiges
Bauvorhaben oder den Bootsverkehr behindert.

Die fachliche und inhaltliche Zuordnung der MaBnahmen wird unter 2.9.3. beschrieben.
3.2.2 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat verschiedene Funktionen, welche weitreichende Auswirkungen auf
andere Schutzgiiter haben. Boden regeln Kreislaufe von Wasser, Luft, organischen und
mineralischen Stoffen. Besonders wichtig ist die Funktion des Bodens fur die Reinigung des
Trinkwassers. Als Lebensraum fur Mikroorganismen bildet der Boden die Grundlage fur
pflanzliches, tierisches und menschliches Leben. Der Mensch nutzt den Boden auherdem land-
und forstwirtschaftlich, als Rohstofflieferant sowie als Flache fiir Siedlung, Erholung, Wirtschaft und
Verkehr. Weiterhin hat der Boden auch naturgeschichtliche und kulturgeschichtliche Funktionen.

3.2.2.1 Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Mit Grund und Boden soll gemaRB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Ziel der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Unter anderem sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Die natirlichen Funktionen des Bodens sollen moglichst wenig beeintrachtigt
werden. GemaB Bundesnaturschutzgesetz sind Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen konnen. Dabei sollen Bodenerosionen vermieden, Pflanzendecken gesichert
und eine standortgerechte Vegetationsentwicklung ermoglichen werden.

3.2.2.2 Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Durch den im Gebiet uber Jahrzehnte durchgefiihrten Bergbaubetrieb sind die Bodenverhaltnisse
anthropogen gepragt, auch in Bereichen mit gewachsenen Boden wurden Flachen uberformt,
durch die Grundwasserabsenkungen verindert, durch Uberfahrungen verdichtet. Im Bereich des
Geierswalder Sees und seiner Ufer (Tagebaurestloch) sind keine natiirlichen Bodenverhaltnisse
vorhanden. An den Boschungen wurden nach Beendigung des Kohleabbaus im Rahmen des
Abschlussbetriebsplanes neue Gelandeoberflachen hergestellt. Diese wurde auf die zuklinftig
geplante Nutzung ausgerichtet. Im Uferbereich wurde neues Bodenmaterial aufgebracht, welches
verdichtet und nivelliert wurde. Oberhalb der Boschung stehen gewachsene Boden an, deren
landwirtschaftliche Nutzung jedoch schon vor langerer Zeit eingestellt wurde
(Grundwasserabsenkung!).

Bei Geierswalde liegt in der nordlichen Flur Sand-Rosterde, sowie in der ubrigen Flur vor allem
Sand-Rostgley vor. Die Sanierungsrahmenplane der Tagebaue der Region geben ausfihrlichere
Auskunft Uber die geologischen Verhaltnisse.

Die Boden in den gewachsenen Bereichen des Bebauungsplangebietes umfassen uberwiegend
Sandboden. Fur die Sandboden typisch ist eine schnelle Versickerung vom Niederschlagwassers.
Dadurch sind teilweise Extremstandorte vorhanden.

Altlasten in Form von Ablagerungen bestehen auf einer Flache im nordostlichen Randbereich des
Plangebietes. Es handelt sich dabei um Erdstoffablagerungen ohne Kontaminierung. Weitere
Altlasten sind nicht bekannt.

3.2.2.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden die anthropogen entstandenen bzw. Uberformten
Boden in der aktuell bestehenden Art erhalten bleiben. Im Uferbereich (aufgeschitteter Sand) sind
durch Witterungseinfliisse starke Erosionen zu erwarten, welche aktuell schon entstehen.
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Aufgrund des geringen Bewuchses auf den gewachsenen Boden ostlich von Geierswalde sind
durch Nutzung (Sportflachen und Festplatz) und Winderosion Staubentwicklungen und Abtrag des
Oberbodens zu erwarten. Der Wiederanstieg des Grundwassers kann ggf. auf sehr niedrig
liegenden Standorten zu Bodenveranderungen fuhren.

Der Boden im Bebauungsplangebiet wiirde weiterhin in dem aktuell bestehenden Rahmen seine
Funktionen fur den Lebensraum und die Regelung der Kreislaufe ausuben. Die vorhandene
Pflanzendecke bliebe weitestgehend erhalten, jedoch wiirde die teilweise ungeordnete Befahrung
und Beparkung (siehe Zustand, Tendenz steigend) auch ohne Bauleitplanung zu einer weiteren
Verdichtung und Veranderung fiihren.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind in erster Linie durch die zu erwartenden
Uberbauungen und Versiegelungen zu erwarten. Dadurch kann die Regelungsfunktion nicht mehr
vollstandig gewahrleistet werden.

Insbesondere in den ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten, Sondergebieten und den
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden die Bodenfunktionen durch die
notwendigen Versiegelungen nachteilig beeinflusst.

Bei den geplanten Verkehrswegen sind bei der Ermittlung der Versiegelung die bereits
vorhandenen StraBen mit Asphaltierung zu beriicksichtigen. Insgesamt sind im Plangebiet bereits
8.600 m? versiegelte StraBen und Radwege vorhanden. Diese Versiegelung ist den nachteiligen
Auswirkungen der Planung nicht zuzurechnen.

Fur die ausgewiesenen Parkplatze wird keine Vollversiegelung vorgesehen, da in den
Festsetzungen BegriinungsmaBnahmen durch Baumpflanzungen vorgesehen sind. AuBerdem ist
festgelegt, dass samtliche Parkplatze im Gebiet wasserdurchlassig zu befestigen sind. Es wird nur
eine geschotterte Flache, keine Versieglung mit Beton oder Pflaster, zugelassen.

Als Versiegelungsgrad wird deshalb fur die Parkplatze eine Grundflachenzahl von 0,5
angenommen.

geplante Nutzung Flache in m2 GRz Versiegelung in m2
allgemeines Wohngebiet 5.400 0,4 2.160
Sondergebiet SO 1 8.198 0,6 4.919
Sondergebiet SO 2 3.496 0,2 699
Sondergebiet SO 3 12.981 0,2 2.596
Sondergebiet SO 4 8.562 0,2 1.712
Sondergebiet SO 5 1.538 0,6 923
Sondergebiet SO 6 96 0,8 77
Sondergebiet SO 7 6.829 0,3 2.049
Flache fur Entsorgungsanlagen 91 1 91
StraBenverkehrsflachen 11.517 1 11.517
Stellplatze 9.499 0,5 4.750
Verkehrsflachen mit besonderer 8.397 0,8 6.718
Zweckbestimmung

Summe 38.210

Fur die Flachenausweisungen ergibt sich unter diesen Annahmen bei Berticksichtigung der bereits
vorhandenen versiegelten Flachen eine mogliche Neuversiegelung von ca. 2,96 ha. Im Vergleich
zum ersten Entwurf des Bebauungsplanes sind das ca. 2,03 ha weniger Versiegelung des Bodens.
Im Verhaltnis zum gesamten Bebauungsplangebiet ergibt sich eine Versiegelung von ca. 12,6 %.
Die unversiegelten Flachen (Griinflachen, MaBnahmeflachen) werden durch den Bebauungsplan
dauerhaft gesichert. In diesen Bereichen werden die Bodenfunktionen in Bezug auf die Regelung
der Kreislaufe nur wenig beeintrachtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Durchfiihrung der Planung haben auch positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Bei Durchfiihrung der Planung werden Winderosionen auf
den groBen Flachen durch die Pflanzung von Heckenstrukturen verringert. Durch die
vorgeschriebenen Pflanzungen auf den Flachen wird die Pflanzendecke verbessert.
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3.2.25

3.2.3
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3.2.3.2

Ausspiilungen im Uferbereich werden regelmaRig saniert, um den gefahrlosen Strandbetrieb nicht
zu gefahrden. Dadurch werden groBere Erosionen im Uferbereich verhindert.

Die Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Boden werden als
erheblich eingeschatzt. Die nachteiligen Effekte konnen jedoch durch die festgesetzten
MaBnahmen gemildert und teilweise kompensiert werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bei der Planung der VerkehrserschlieBung des Gebietes wurde darauf geachtet, dass moglichst
wenig Flachen neu versiegelt werden. Fir die ErschlieBung wurde auf die bereits bestehenden
versiegelten Flachen zuruckgegriffen.

Weiterhin sind folgende MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Bodenfunktionen
vorgesehen, die eine Aufwertung von Bodenfunktionen bewirken sollen. Durch den Ausschluss der
flachigen Versieglung auf Parkplatzen lassen sich einige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
mindern, da die Versickerungsfahigkeit erhalten bleibt. Die Reinigungsfunktion des Bodens fur das
Grundwasser bleibt somit zum groBen Teil erhalten.

Die fur die Aufschittung der ,,Larmschutzwalle* vorgesehenen Erdmassen sollen aus den fiir die
Bebauung notwendigen Erdaushubmassen gebildet werden. Die Anpflanzung der geplanten
Heckenstrukturen vermindert wesentlich die Winderosion auf den groBfen ebenen Flachen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist lebensnotwendig fur Menschen, Pflanzen und Tiere. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Wasser sind Einflusse auf den Grundwasserhaushalt, die Grundwasserqualitat sowie
der Zustand von flieBenden und stehenden Gewassern von Bedeutung. AuBerdem ist fur den
Menschen eine Beurteilung zu Hochwasserzustanden wichtig.

Einschléagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Wasserhaushaltsgesetz werden die Grundsatze zur Sicherung der Gewasser und der
schonende Umgang mit den Gewassern geregelt. Ziel der Gesetzgebung ist die Erhaltung der
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen. Mit
dem wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschluss wird das Gewasser rechtlich festgestellt.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet wurden und werden lokal durch den
Bergbaubetrieb in der Region gepragt. Wahrend der Zeit des Braunkohlenabbaus wurde das
Grundwasser im Gebiet groBraumig abgesenkt. Dadurch liegt eine starke Storung der
Grundwasserverhaltnisse vor.

Infolge der Sanierungs- und FlutungsmaBnahmen steigt das Grundwasser seit dem Beenden der
bergbaulichen Tatigkeiten groBraumig und stetig an und wird prognostisch bis zur Hohe des
Seewasserspiegels ansteigen.

Dabei ist zu beachten, dass durch den Bergbau auch der Schichtenaufbau des Untergrundes
verandert wurde. Wahrend des Prozesses des Grundwasserwiederanstieges erreicht das
Grundwasser nunmehr Schichten mit wasserloslichen Mineralien, die eine Versauerung des
Grundwassers bewirken.

Die generelle GrundwasserflieBrichtung ist von Siid nach Nordwesten gerichtet.

Gemal Auskunft der LMBV wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter bei 101,3 m NHN im Nordwesten des Plangebietes (Uferbereich)
und bei 104 m NHN im Stidosten des Plangebietes einstellen. Dementsprechend werden die
Grundwasserflurabstande nach dem Grundwasserwiederanstieg im Bereich der vorgesehenen
Baulichkeiten bei 1 bis 5 m liegen.
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3.2.3.3

3.234

3.2.35

3.2.4

Als Stillgewasser ist der Geierswalder See mit einem geringen Teil seiner Flache im Plangebiet
vertreten. Er wird insgesamt eine Flache von 642 ha umfassen. Das Stauziel fur diesen
Tagebaurestsee liegt bei 101 m NHN. Als Hochwasserlamelle wird eine Wasserspiegelhche von
101,25 m NHN angegeben.

FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Eine Gefahrdung durch Hochwassersituationen ausgehend von FlieRgewassern ist im Plangebiet
nicht gegeben.

Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine weitere Versiegelung von Flachen im Gebiet geplant,
damit wiirde die Grundwasserneubildung wenig beeinflusst werden.

Der prognostizierte Grundwasserwiederanstieg und die Flutung des Geierswalder Sees bis zum
geplanten Stauziel wiirden ebenfalls nicht beeinflusst.

Die Uferzone ist jedoch bereits stark anthropogen genutzt und gepragt, somit wird eine naturliche
Entwicklung dieses Gewasserabschnitts weitgehend unterbunden. Gewasser und Uferzone
unterliegen insbesondere in den Sommermonaten haufigen Storungen durch Erholungssuchende
und Freizeitsportler.

Da der Badebetrieb und der Campingbetrieb in dem aktuell bestehenden AusmaB auch ohne die
Durchfuhrung des Bebauungsplanes weitergefiihrt werden konnen, besteht kein relevanter
Unterschied hinsichtlich des Schadstoffeintrages in das Wasser des Geierswalder Sees.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die bereits genannten Belastungen fir das Schutzgut Boden sind auch fiir das Schutzgut Wasser
relevant. Insbesondere das Grundwasser wird durch die Versiegelung und damit verringerte
Versickerung beeinflusst. Hierfur sind geeignete VermeidungsmaBnahmen durch Maximierung des
Teilversiegelungsgrades und Regenwasserversickerung vor Ort vorgesehen.

Die durch das Vorhaben geforderte Nutzung des Geierswalder Sees kann zu starkeren
Beeinflussungen des Gewassers fuhren.

Beeintrachtigungen des Geierswalder Sees sind bei der durch den Bebauungsplan geforderten
Freizeit- und Erholungsnutzung des Seebereichs nicht vermeidbar. Es ist davon auszugehen, dass
mit Durchfiihrung des Bebauungsplanes mehr Badegaste und Feriengaste als bisher in das
Plangebiet kommen. Durch den Eintrag von Schad- und Schmutzstoffen aus der touristischen
Nutzung des Gewassers (z.B. Sonnendl, Cremes, Abfall, Ausscheidungen, VerschleiBmaterial von
Wasserfahrzeugen) wird die Funktion des Sees als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere gemindert.
Ausgehend von der Bestandssituation - einem in den letzten Jahren als Folge des
Braunkohletagebaus entstandenen kiinstlichen See mit einem groBen Wasservolumen - sind die
Beeintrachtigungen, die von der geplanten Nutzung des Gewassers ausgehen, als wenig
erheblich einzustufen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird auch innerhalb des Gebietes versickert
werden. Dadurch konnen die nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf die
Grundwasserneubildung gemindert werden. Durch den Ausschluss der flachigen Versieglung auf
Parkplatze lassen sich einige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mindern, da die
Grundwasserneubildung weiterhin moglich bleibt.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Schwerpunkt fur das Schutzgut Klima/ Luft ist neben klimatischen Veranderungen durch Bebauung

und Versiegelung die Betrachtung zur Luftverunreinigung durch Staub und Abgase. Weiterhin ist
die klimatische Regenerationsfunktion in Bezug auf Luftaustausch zu betrachten.
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3.24.1

3.24.2

3.24.3

3.244

Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Im Bundesnaturschutzgesetz ist festgelegt, dass Beeintrachtigungen des Klimas zu vermeiden sind
und Verbesserungen des Klimas durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
angestrebt werden sollen.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Die Region um den Geierswalder See ist charakterisiert durch fiir Deutschland stark ausgepragte
kontinentale Klimaeigenschaften. Im Umfeld der ehemaligen Tagebaue sind klimatische
Veranderungen durch die Entstehung groBflachiger Offenbereiche und der Restseen zu
verzeichnen.

Das Plangebiet liegt in einem relativ niederschlagsarmen Gebiet. Mittlere Jahresniederschlage um
600 mm (unterdurchschnittlich im Vergleich zu Gesamtdeutschland) machen die nahrstoffarmen
sandigen Boden aufgrund der schnellen Versickerung sehr trockengefahrdet. Es wird
prognostiziert, dass die Niederschlage in den nachsten Jahrzehnten weiter zurlickgehen werden.
52 % der Winde wehen aus Sud - West. Die entstehenden groBen Seen konnen zur Erhohung der
Windgeschwindigkeit beitragen und die Austrocknung des Standortes weiter fordern. Das
charakteristische Klima der Region bedingt zum Teil extreme Standorteigenschaften. Die
Trockenheit und die hohen Temperaturen in Bodennahe kennzeichnen das Mikroklima der
vegetationsarmen Offenlandflachen im Gebiet.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die klimatischen Bedingungen am Standort werden maBgeblich durch die Bedingungen der neu
entstehenden Seenlandschaft und der groraumigen Klimaveranderungen gepragt. Das Klima im
Plangebiet stellt sich zurzeit als ,,gering subkontinental - sommerwarm“ dar, wird sich aber
prognostisch in ,,subkontinental - sommerwarmes* Klima verandern. Die in den letzten
Jahrzehnten durchschnittlich steigenden Temperaturen und geringer werdenden
Niederschlagsmengen in der gesamten Region der Lausitz sind dafur Hinweise.

Die aktuell vorhandene Nutzung bewirkt bereits eine hohe Staubbelastung des Gebietes, welche
von den Offenlandflachen nicht ausreichend gemindert werden kann. Dieser Zustand wiirde bei
Nichtdurchfuhrung der Planung weiter bestehen.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auf die klimatischen Bedingungen in der Gesamtregion Lausitz hat die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen. Die langfristigen Klimaanderungen entstehen durch
groBraumigere Klimavorgange. Regionale klimatische Veranderungen werden durch die
ehemaligen Tagebaue verursacht. Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes hat keine Relevanz im
Vergleich dazu. Die groBflachigen Waldgebiete in angrenzenden Bereichen bleiben erhalten und
werden durch die naturschutzrechtlichen MaBnahmen des Planes in ihrer Entwicklung unterstutzt.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse am Standort andern sich.

Die Wandlung der Griin- und Waldflachen mit einem Umfang von ca. 3 ha zu uberbauten und
versiegelten Flachen haben Auswirkungen sowohl auf die lufthygienische als auch auf die
thermische Situation. Die neuentstandenen versiegelten Flachen, aber auch die unversiegelten
Offenbereiche erwarmen sich tagstiber schneller und kiihlen sich nachts mehr ab.

Andererseits werden durch die neu geplanten Baum- und Heckenpflanzungen die kleinklimatischen
Bedingungen deutlich verbessert und die klimatischen Auswirkungen der Versieglung wieder
gemindert.

Durch die Ausweitung der touristischen Aktivitaten im Bereich kommt es zu einer Steigerung der
Abgase aus dem motorisierten Individualverkehr. Diese konnen allerdings als wenig erheblich
eingestuft werden, da durch die standige Windsituation auf den relativ ebenen Flachen eine rasche
Verteilung der Schadstoffe erfolgt. Es ist auBerdem damit zu rechnen, dass im Zuge der
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3.2.4.5

3.2.5

Durchsetzung der EU-Abgasnorm der SchadstoffausstoB der Fahrzeuge in den kommenden
Jahren geringer wird.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden die derzeit bestehenden teilbefestigten oder
unbefestigten Fahrbahnen befestigt. Entlang der StraBen werden Heckenpflanzungen
durchgefiihrt. Durch diese beiden MaBnahmen wird die Staubbelastung im Gebiet wesentlich
verringert. Mit der Schaffung von Griinziigen wird die Durchluftung des Gebietes verbessert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden in der Gesamtschau als wenig erheblich
eingestuft.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die nachteiligen Auswirkungen der geplanten Versiegelung sollen durch die Schaffung neuer
Geholzstrukturen gemindert werden. Weiterhin sind die zu pflanzenden Geholze (Baume und
Straucher) in der Lage, Staub zu binden und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Die negativen
Auswirkungen konnen so weitestgehend kompensiert werden.

Wirkungsgefuige zwischen den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima

Die vorgenannten Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Tier- und Pflanzenwelt weisen groBe Abhangigkeiten von den biotischen und
abiotischen Bedingungen im Lebensraum auf. Hier ergeben sich vielfaltige Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Pflanzen und Tiere.

Zum Beispiel werden durch die Befestigung der Verkehrsflachen zusatzliche Flachen versiegelt
und stehen fur die Besiedelung mit Pflanzen nicht mehr zur Verfugung. Fur die verbliebenen
Pflanzflachen verringert sich wiederum durch die versiegelten StraBen die Staubbelastung, so dass
das Pflanzenwachstum gefordert wird. Die Niederschlagswasser von den versiegelten
StraBenflachen werden in die angrenzenden Grunstreifen abgeleitet, so dass fir die Pflanzen
entlang der StraBenflachen eine groBere Wassermenge zur Verfugung steht. In den
neugeschaffenen Grunstrukturen finden verschiedene Tierarten neue Habitate.

Die Wasserverhaltnisse im Boden verandern sich, da der durch die Pflanzen geforderte kapillare
Aufstieg in den Uberbauten Flachen vermindert wird. Die Versiegelung von Flachen zerstort
Bodenfunktionen, verhindert das Versickern von Niederschlagswasser und fuihrt zum schnelleren
Ableiten des Niederschlagswassers an der Oberflache. Unter den Uberbauten bzw. versiegelten
Flachen trocknet der Boden durch fehlende Versickerung aus. Demgegenuber steht der zu
erwartende Grundwasserwiederanstieg. Das steigende Grundwasser hat mit seiner chemischen
Zusammensetzung (geloste Sulfate und andere Mineralien) auf die Anderung der
Bodenverhaltnisse einen deutlich groBeren Einfluss, als die Durchfiihrung des Bebauungsplanes.
Die Uberbauung von sandigen Ruderalflachen verringert den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
(z.B. Heuschrecken sowie Hummel- und Wespenarten).

Die prognostizierte Anderung des Klimas mit einer deutlicheren Auspriagung zum subkontinentalen
Klima steht dem ebenfalls prognostizierten Grundwasserwiederanstieg gegeniber. Die
Wechselwirkungen zwischen der oberflachlichen Austrocknung des Standortes und der
Vernassung des Bodens bis in hohere Schichten durch das steigende Grundwasser werden in der
Veranderung der am Standort vorkommenden Flora abzulesen sein. Mit diesen extremer
werdenden Standortbedingungen geht die pflanzliche Vielfalt zuriick, da nicht alle einheimischen
Arten in der Lage sind, sich auf die neuen Standortbedingungen einzustellen. Durch den Riickgang
der floralen Vielfalt wird auch ein Riickgang der faunistischen Vielfalt bedingt. Auf diese
Auswirkungen hat die Durchfiihrung des Bebauungsplanes einen sehr geringen Einfluss.

Durch die Pflanzung von Gehdlzstrukturen entstehen neue Lebensbereiche fir Insekten, Vogel und
Kleinsauger. Ebenso ergeben sich in der Nahe der Bebauung Lebensbereiche und Futterhabitate
fur kulturfolgende Arten.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
im Geltungsbereich nicht zu erwarten, da auch positive Wechselwirkungen zu verzeichnen sind.

Der Standort ist aus Sicht der Umweltbelange gut fur die geplante Nutzung geeignet.
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3.2.6

3.2.6.1

3.2.6.2

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt innerhalb von Arten (genetische Vielfalt), die Vielfalt
zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Im Planbereich wird die biologische Vielfalt
mafRgebend von den Standortfaktoren Klima, Luft, Boden und Wasser gepragt.

Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Grundlage ist die Biodiversitats-Konvention, ein im Dezember 1993 in Kraft getretenes
internationales Umweltabkommen. Mit dieser Konvention wird das Ziel verfolgt, die biologische
Vielfalt zu schiitzen und ihre Bestandteile nachhaltig zu nutzen. Die Konvention regelt weiterhin
den Zugang und gerechten Ausgleich von Vorteilen, welche aus der Nutzung genetischer
Ressourcen entstehen. In Deutschland wurde 2007 eine Nationale Strategie zur Biologischen
Vielfalt verabschiedet, in welcher Ziele und MaBnahmen zum Erhalt der biologischen Vielfalt
definiert werden. In der Liste der Biodiversitats-Hotspots in Deutschland, welche vom Bundesamt
fur Naturschutz [20] herausgegeben wurde, sind die Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaften
enthalten. Dieses Gebiet liegt sudlich des Bebauungsplangebietes und umfasst den suidlichen Teil
des Gemeindegebietes der Gemeinde Elsterheide.

S

Abbildung Q: Karte des Landschaftsraumes Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaften (Ausschnitt)

Teile des Bebauungsplangebietes Uberschneiden sich mit Flachen des Nationalen Naturerbes.
Diese liegen im Bereich der geplanten Griinflachen G 4, M 3 bis M 6. Nach Einschatzung der
zustandigen Naturschutzbehorde ist auf Grund der pflanzensoziologischen Ausstattung dieser
Flachen von keinem besonders geschiitzten Biotop auf diesen Flachen auszugehen.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Durch den Braunkohlenbergbau erfolgte eine tiefgreifende Veranderung in der Region. Nach
Abschluss der bergbaulichen Tatigkeiten entwickelt sich zur Zeit eine neue Zusammensetzung der
Pflanzen- und Tierwelt. Das sudlich des Planungsgebietes liegende Schutzgebiet ,,Oberlausitzer
Heide- und Teichlandschaften* ist unter anderem dadurch gekennzeichnet, dass sehr trockene und
sehr feuchte Flachen in kleinraumigem Wechsel vorhanden sind und eine enge Verzahnung von
Teichen, Mooren, Heiden und sonstigen Offenlandflachen besteht. Dadurch hat sich eine hohe
Artenvielfalt sowohl bei den Insekten und Amphibien, wie auch bei den Vogeln herausgebildet.
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3.2.6.3

3.26.4

3.2.6.5

3.2.7

3.2.7.1

3.2.7.2

3.2.7.3

3.2.7.4

Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung
Im Bereich wird sich die fur diesen Standort typische Artenvielfalt weiterentwickeln.
Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen konnen Arten angesiedelt werden, welche bisher nicht
am Standort vertreten waren. Dadurch erhoht sich die Artenvielfalt im Bereich.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Negative Auswirkungen sowie weitergehende Beeintrachtigungen fir das sudlich gelegene
Schutzgebiet ,,Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaften* sind aus der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die optischen
Eindrlicke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente des
Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder Schonheit mitpragen.

Einschlagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild bestehen folgende Fachplanungen: Im
Abschlussbetriebsplan ,Skado/ Koschen sachsischer Teil* wurde die nach Abschluss der
bergbaulichen Tatigkeiten vorgesehene Gelandeoberflache festgelegt. Weiterhin ist im
rechtsverbindlichen Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fur die stillgelegten Tagebaue
Skado und Koschen ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

Durch den Braunkohlenbergbau erfolgte eine groBraumige Umgestaltung der Landschaft in der
Region. Das Vorhabensgebiet ist bereits ein Erholungsschwerpunkt fiir die landschaftsbezogene
Erholung in der Region. Die Ortslage Geierswalde und der Geierswalder See gelten als
Landschaftsraum mit Uberdurchschnittlicher Ruhe und geringer Schadstoffbelastung. Da die
Uferbereiche durch die jahrzehntelange Bergbautatigkeit anthropogen geformt wurden, ist keine
natirliche Landschaft im Bereich vorhanden.

Die Storungsarmut und die geringe Besiedlungs- und Infrastrukturdichte machen die
Einzigartigkeit dieser Region aus. Diese Faktoren sind auch wertgebend fur die Erholungsfunktion
des Gebietes. Die nahe Wald- und Wasserlage begunstigen die Erholungseignung.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird im Plangebiet durch den Geierswalder See, seine Uferbereiche die
vorhandene Ortslage und die angrenzenden Waldflachen gepragt. Dieses Landschaftsbild bleibt
unverandert. Die bereits vorhandene Bebauung im Uferbereich und Aktivitaten auf der
Wasserflache werden beibehalten. Ostlich der Ortschaft Geierswalde erstrecken sich groRe
Freiflachen, die ungeordnet als Stellflache fiir Wohnmobile, Ferienhauser, Zelte und PKW genutzt
werden.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird im Plangebiet durch den Geierswalder See, seine Uferbereiche die
vorhandene Ortslage und die angrenzenden Waldflachen gepragt. Dieses Landschaftsbild wird mit
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verandert, es ergeben sich neue Merkzeichen in der
Landschaft. Eine geordnete Bebauung im Uferbereich und auf den landseitigen Flachen ostlich der
Gemeinde Geierswalde entsteht. Es werden Gelandemodellierungen vorgenommen, die die bisher
weitgehend ebenen Flachen strukturieren.
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3.2.7.5

3.2.8

3.2.8.1

3.2.8.2

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Gelandemodellierungen werden so ausgefiihrt, dass sich ein neues harmonisches Bild ergibt.
Es werden keine Erhohungen vorgesehen, die hoher als die geplante Bebauung sind. Die neu
entstehende Bebauung soll durch die auBere Gestaltung in die Landschaft eingepasst werden und
eine Bereicherung des Landschaftsbildes darstellen. Da diese geplante Bebauung nur eine
Teilflache des Plangebietes einnimmt und durch Begriinungen umgrenzt wird, sind negative
Auswirkungen sowie weitergehende Beeintrachtigungen der umgebenden natiirlichen Landschaft
aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Der Mensch und seine Gesundheit, sowie die Bevdlkerung insgesamt

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf die
Wohnumfeldsituation (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Verschattung,
Aufenthaltsqualitat) und die Erholungsfunktionen (Larm, Landschaftsbild, Immissionen,
Barrierewirkung) zu untersuchen.

Einschlégige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen aus der Durchfihrung der Planung auf das Schutzgut Mensch
werden folgende Fachgesetze herangezogen: BauGB, BImSchG, TA Larm, BNatSchG. Weiterhin
werden die Ausfuhrungen der Freizeitlarm-Richtlinie, der Geruchsimmissionsrichtlinie und der
Licht-Richtlinie betrachtet.

Bestandsaufnahme — Ausgangssituation

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Ortslage Geierswalde.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsterheide werden die Siedlungsbereiche tiberwiegend
als Mischgebiet ausgewiesen. Unmittelbar angrenzend zum Bebauungsplangebiet befindet sich ein
allgemeines Wohngebiet (See-Mitte). Die aktuell vorhandene ungeordnete Nutzung des Plan-
gebietes bewirkt teilweise eine Belastigung der angrenzenden Wohnnutzungen durch
Staubbelastung und Larm.

B - T S e TS e Y

Abbildung R: Lage der angrenzenden Wohnbebauung, Quelle: www.bing.com

Durch das Bebauungsplangebiet verlauft der asphaltierte Rundwanderweg Geierswalder See.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uiber die Zufahrt von der K 9211.
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Das Plangebiet gehort zum entstehenden Tourismusschwerpunkt ,Lausitzer Seenland®. Fir die
Bevolkerung der weiteren Umgebung sind der Geierswalder See und die hier bestehenden
Moglichkeiten fir die Freizeitgestaltung ein beliebtes Ausflugsziel. Auch Touristen aus dem
Ausland nutzen die Ubernachtungsmoglichkeiten im Plangebiet und die touristischen Angebote.

3.2.8.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

3.28.4

Der Zustand des Gebietes macht auf den Besucher einen unorganisierten Eindruck. Die
unbefestigten StraBen, die Staubentwicklung und die sichtlich provisorischen Baulichkeiten sorgen
nicht fur eine hohe Aufenthaltsqualitat. Eine Anderung der Situation erscheint wiinschenswert.

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung wirde sich dieser Zustand weiter verfestigen. Es ist zu
erwarten, dass trotz der qualitativen Unzulanglichkeiten im Gebiet die Besucherzahlen steigen
werden, wenn der Schiffsanleger regelmaBig von der Fahrgastschifffahrt genutzt wird und die
Bekanntheit des Gebietes wachst. Dazu tragt auch die Entwicklung des Gebietes an der
Siidboschung des Geierswalder Sees bei.

Abbildung S: provisorische Bebauung, Stand 2012, Foto: Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth

Eine Losung der bereits bestehenden Konflikte zwischen der Wohnnutzung im Ort und der
touristischen Nutzung des Plangebiets ist ohne Bauleitplanung schwer zu erreichen. Es ist nicht zu
erwarten, dass die bereits angesiedelten touristischen Nutzungen an einen anderen Standort
umsiedeln werden, da die ortlichen Gegebenheiten (Strand, Schiffsanleger, Radweg, groBe
Freiflachen) ein groBes Potenzial fiir die touristische Weiterentwicklung darstellen.

Ohne Realisierung der Planung wiirde das Gelande weiterhin als Offenland der naturlichen
Sukzession mit den beschriebenen menschlichen Storungen uberlassen bzw. als Waldflache
genutzt werden. Das Gebiet ware fur Erholungssuchende aufgrund der bereits vorhandenen
Strukturen sowie des Rundwanderweges per Rad und durch Spaziergange erlebbar.

Die unterschiedlichen Freizeittatigkeiten, wie Baden, Surfen und Segeln wiirden weiterhin zu einem
erhohten Nutzungsdruck auf den Flachen fiihren.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz ist die Erholung in Natur und Landschaft eine zu sichernde
Lebensgrundlage fur den Menschen. Diese Lebensgrundlage wird mit der Durchfiihrung der
Planung dauerhaft gesichert und fiir einen Teil der Menschen einer neuen Qualitat zugefuhrt.
Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch die MaBnahmen wesentlich erhoht. Das Gebiet
besitzt flr erholungsuchende Menschen einen hohen Stellenwert und eine Verbesserung der
Bedingungen im Gebiet ware fiir diese Bevolkerungsgruppen ein Gewinn.
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Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch (Wohnqualitat, Freizeit /Erholung, Gesundheit)
konnen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See*
hinsichtlich hoherer Immissionsbelastungen (Larm), erhohtem Verkehrsaufkommen,
Luftverunreinigungen und Lichtimmissionen entstehen.

Larm aus motorisiertem Bootsverkehr

Fir die Ermittlung der zu erwartenden Beeintrachtigung wurde ein Gutachten zur Larmprognose
erstellt (Larmprognose Geierswalder See, Sudboschung, Wohnhafen Skado, Servicegelande
Geierswalder See, URS Deutschland GmbH (14.12.2009) [9]).
Die Untersuchung der Larmprognose zum Bebauungsplangebiet orientiert sich unter anderem auf
folgende Schwerpunkte:

e Motorbootverkehr auf dem Geierswalder See mit den derzeit genehmigten Flachen der

Aktivitaten des Wassersportvereins sowie der geplanten Route der Fahrgastschifffahrt
e ruhender und flieBender Verkehr wahrend der Nutzung von Camping- und Parkplatzen

e Motorboot- und Segelbootverkehr iiber die derzeit genehmigten Flachen hinaus.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen wurden folgende schalltechnische
Orientierungswerte in Abhangigkeit von den Beurteilungszeiten benannt:

Beurteilungszeiten MD / MI WA SO

tags (6-22 Uhr) 60 55 45...65

Beurteilungszeit: 16 Stunden

nachts (22-6 Uhr) 50/45 40/45 35...65

Beurteilungszeit: ungiinstigste volle Stunde

(erster Nachtwert fiir Verkehrsanlagen, zweiter Nachtwert fiir Gewerbe- und Freizeitlarm)

Zusammenfassende Ergebnisse der Larmimmissionsprognose Geierswalder See:

Die schalltechnischen Untersuchungen zum StraBenverkehr, zu den Parkplatzen mit dem
ruhenden Verkehr, haben gezeigt, dass mit dem motorisierten Bootsverkehr durchaus
immissionsbegrindete Probleme fur die unbeteiligte Nachbarschaft zu erwarten sind.

Die Lage der ufernahen Nachweisorte macht diese zu den mafgeblichen bei der Einschatzung der
Situation hinsichtlich des motorisierten Bootsverkehrs auf dem Geierswalder See.

Durch Festlegung einer Grenzlinie fur den allgemeinen motorisierten Bootsverkehr im Abstand von
300 m vom Ufer des Geierswalder Sees sowie von notwendigen Korridoren fur Anlieger mit
entsprechenden Geschwindigkeitsbeschrankungen ist es moglich, am Ufer des Sees die geplanten
Projekte des Wohnens und des Tourismus zu realisieren.

Der Motorbootverkehr ist trotz der allgemein konservativen Ansatze lediglich auf die Tageszeit von
6 bis 22 Uhr zu beschranken. Empfehlenswert ist dennoch, uUber Einschrankungen fir den
Charterbootbetrieb auf die Zeit von 7 bis 20 Uhr oder von 8 bis 22 Uhr oder sonn- und feiertags
von 8 bis 20 Uhr nachzudenken, wenngleich sich das aus immissionsrechtlicher Sicht erst aus den
MaBstaben der TA Larm erschlieBt.

Die Fahrgastschifffahrt lasst sich ohne immissionstechnische Probleme einordnen.

Veranstaltungslarm

Der Larm aus Veranstaltungen im Freien wird von an der Veranstaltung nicht teilnehmenden
Menschen haufig als erheblich storend empfunden, wahrend an der Veranstaltung teilnehmende
Menschen den entstehenden Larm deutlich unterbewerten oder als positiv empfinden. Diese
Veranstaltungen konnen zum Beispiel Feste zum dorflichen Brauchtum, jahreszeitliche Feste,
Musikkonzerte oder ahnliche Ereignisse sein. Es entsteht in diesen Fallen Larm durch menschliche
Stimmen, Musikinstrumente, Lautsprecher oder Feuerwerkskorper. Diese Veranstaltungen sind
zeitlich begrenzt und auch ortlich festgelegt.
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Fir das Ausmal der Belastigungen sind subjektive Faktoren maBgebend, wie z.B. Tageszeit,
tatsachliche Beschaftigung des Betroffenen zur Zeit der Einwirkung, Art der Gerausche und der
Gerauschquellen, Hohe des Schallpegels, Haufigkeit und Dauer der Belastigung. Die Erheblichkeit
einer Larmbelastigung hangt nicht nur von akustischen Parametern des Gerausches ab, sondern
auch wesentlich von der Einstellung des Betroffenen zur Gerauschquelle. Der Larm in
FuBballstadien zum Beispiel kann durchaus einen Pegel von 130 dB erreichen, dieser Larm ist mit
der Lautstarke eines startenden Duisenjets vergleichbar. Trotzdem wird der Larm im FuBballstadion
von den unmittelbar betroffenen Personen als Ausdruck der Freude verstanden und unterstiitzt,
wahrend ein Anwohner des Stadions, bei welchem nur ein Bruchteil des Larms ankommt, sich
davon gestort fiihlt, wenn er nicht an FuBball interessiert ist.

GemaRB Bundesimmissionsschutzgesetz sind Anlagen so zu betreiben, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen.

Die Ergebnisse der beispielhaften punktkonkreten Ausbreitungsrechnungen zu Veranstaltungen
auf dem Servicegelande sind fiir die Nachweisbereiche des Wohnhafens Skado, fiir Geierswalde
Mitte und die Nachweisorte des Campingbereichs interessant, weil auf diesen am ehesten eine
Belastungssituation abgebildet bzw. von diesen Stellen Widerspruch zu Veranstaltungslarm
erwartet werden kann. Zur Zeit der Erstellung der Larmimmissionsprognose Geierswalder See
wurde noch davon ausgegangen, dass ein Festplatz eingerichtet wird, auf welchem Konzerte und
andere larmintensive Veranstaltungen stattfinden werden. Diese Planung besteht nicht mehr.

Die Ergebnisse der Larmimmissionsprognose Geierswalder See sind deshalb nur noch bedingt
anwendbar. (Erganzend zum Gutachten 2009 wurde 2014 von der Gemeinde Elsterheide ein
weiteres Fachgutachten in Auftrag gegeben, siehe Anlage)

Die Nahe der Wohnbauflache mit Status allgemeines Wohngebiet lasst Veranstaltungen auf den zu
den Wohngebieten benachbart liegenden Flachen mit einem Schallleistungs-Beurteilungspegel von
115 dB(A) nur dann zu, wenn derartige Veranstaltungen als seltene Falle (also hochstens an 10
Tagen pro Jahr und an nicht mehr als zwei Wochenenden hintereinander sowie nur werktags nur
bis 20 Uhr) stattfinden.

Regelungen des seltenen Falles von Veranstaltungen mit hoheren Schallenergien sowie die
Einordnung von Hindernissen oder die Verlagerung von Veranstaltungsplatzen Richtung ostlicher
Flachen sind ins Kalkil zu ziehen, um Belastungen durch Gerausche zu verringern.

Die Ausweisung im Bebauungsplan ,Servicegelande am Geierswalder See" berucksichtigt im
vorliegenden Entwurf insbesondere die Einordnung von Hindernissen zur Larmreduzierung
(Bodenmodellationen, Geholzstrukturen) durch die Anordnung der Sondergebiete, das MaB der
baulichen Nutzung sowie der vorgesehenen Bauweise. Larmbelastungen konnen aber dennoch
nicht ganz ausgeschlossen werden, da diese sehr stark von subjektiven Empfindungen Betroffener
abhangig sind.

Insbesondere die Sondergebiete SO 1 sollen durch die Anordnung der Baufelder

und die zweigeschossige Bauweise zur Verringerung von Belastungen fir die Ortslage
Geierswalde beitragen. AuBerdem wird die Ortslage Geierswalde durch das
Wochenendhausgebiet SO 2 von der intensiven touristischen Nutzung getrennt. Weiterhin wird
eine ca. 0,5 ha groBe Abstandsflache mit Verwallungen und Bepflanzungen zwischen Ortslage und
touristischer Nutzung neu angelegt, welches in der geplanten Form eine optimale Trennung
darstellt. Zum Schutz der Wohnbebauung am Spremberger Weg werden die Sondergebiete SO 3
und SO 4 mit der MaBnahme M 7 abgeschirmt.

Der von den Campingplatzen und Ferienhausgebieten ausgehende Larm ist nicht nach den
Vorschriften des BImSchG, der TA Larm oder der Freizeitlarm-Richtlinie zu beurteilen. Vielmehr
sind die Sondergebiete fur die Erholung, fur Wochenendhauser oder fur Ferienhauser selbst
schutzbedirftige Nutzungen, welche vor Larmimmissionen geschiitzt werden missen. Den in den
einschlagigen Gesetzen und Verordnungen aufgefiihrten larmemittierenden Anlagen sind die durch
Menschen hervorgerufenen Gerausche aus dem Freizeitbereich nicht zuzuordnen.

Diese Gerausche sind als Ordnungswidrigkeit zu betrachten und entsprechend zu behandeln.
Gemal § 117 OWiG handelt ordnungswidrig, ,,wer ohne berechtigten Anlass oder in einem
unzulassigen oder nach den Umstanden vermeidbaren Ausmal Larm erregt, der geeignet ist, die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft erheblich zu belastigen“. Von Bedeutung fiir die Beurteilung
von Freizeitanlagen ist die Schutzbediirftigkeit der angrenzenden Gebiete.
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Erganzend zum Gutachten 2009 wurde 2014 von der Gemeinde Elsterheide ein weiteres
Fachgutachten in Auftrag gegeben, in welchem die schalltechnischen Bedingungen im geplanten
Gebiet untersucht wurden. Im Ergebnis dieser Untersuchung [23] konnte festgestellt werden, dass
die vorhabenbedingten Schallemissionen der geplanten Gebiete im Normalbetrieb die behordlich
vorgegebenen Orientierungswerte nicht iiberschreiten. Uberschreitungen kénnten bei
GroRveranstaltungen auf der geplanten Multifunktionsflache auftreten, hier sind besondere
MaBnahmen vor allem ordnungsrechtlicher Art notwendig (Beschrankung von Zeiten oder
Lautstarken).

Durch die Errichtung des Servicegelandes konnen auch Lichtimmissionen entstehen, welche
belastigend auf die Anwohner des Ortes wirken. Diese Immissionen konnen aus
Beleuchtungsanlagen der StraBe und Platze entstehen. Auch bei Veranstaltungen konnen
zusatzlich aufgestellte Scheinwerfer storend wirken. Fir die Erheblichkeit von Lichtimmissionen
gibt es keine Grenzwerte. Physische Schaden durch Licht sind nicht bekannt. Die Belastigung liegt
bei Lichtimmissionen ahnlich wie bei Sozial- und Freizeitlarm eher im subjektiven Empfinden.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen (z.B. StraBenbeleuchtung) sind gemaB § 22 Abs. (1) Nr. 1
und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht verhindert werden (wenn nach Stand der Technik vermeidbar) und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare Beeintrachtigungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden insgesamt als erheblich eingestuft.
3.2.8.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die nachteiligen Auswirkungen, die sich trotz Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Richtwerte auftreten konnen, sind zu einem nicht geringen Teil durch organisatorische
MaBnahmen der Gemeinde verringerbar. Die Gemeinde kann durch Planung von Veranstaltungen
dafir sorgen, dass keine Terminhaufung auftritt. Zu den geplanten Veranstaltungen konnten
Mitarbeiter des Ordnungsamtes auf die Einhaltung der Bestimmungen und der Ruhezeiten achten.

Weiterhin mussen die Betreiber der Ferienhausgebiete und Campingplatze fur Einhaltung der
Nachtruhe zu den vorgegebenen Zeiten Sorge tragen. In den ,,Campingplatzordnungen“ der
jeweiligen Gebiete sind die Ruhezeiten festzulegen und durch die Betreiber verantwortlich zu
kontrollieren, sowohl im Interesse der angrenzenden Nutzungen als auch der eigenen
Campinggaste.

Eine Bekanntmachung und Verhangung ausreichend empfindlicher Sanktionen gegen
Larmverursacher bei festgestellten Rechtverletzungen hat eventuell auch praventive Wirkungen.

Erganzend konnen technische MaBnahmen in besonders auBergewohnlichen Situationen
eingesetzt werden, z.B. konnen Schallpegelmesser und ein entsprechendes Programm zur
Uberwachung und Protokollierung des Schallpegels wahrend der Veranstaltungen eingesetzt
werden. Bei Uberschreitungen der Grenzwerte konnen dann die entsprechenden Manahmen
ergriffen werden.

3.2.9 Kultur- und andere Sachguter

Unter Kultur- und sonstige Sachgiter sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

3.2.9.1 Einschléagige Ziele in Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemal Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen.

3.2.9.2 Bestandsaufnahme

Archaologische Denkmale, andere Kulturgiter oder bedeutende Sachgiiter sind gemaf
vorliegendem Flachennutzungsplan am Vorhabensstandort nicht vorhanden. Das Plangebiet
umfasst damit keine Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung.
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3.2.9.3 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung sind nicht zu erwarten
3.2.9.4 Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung
Auswirkungen auf Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung sind nicht zu erwarten
3.2.9.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Da keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind, sind auch keine MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen einzuplanen.
3.2.10 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Mit der Realisierung der Planung sind die beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden, die bei
einzelnen Schutzgiitern mit erheblichen Beeintrachtigungen einhergehen. Das Gebiet wird sich zu
einem stark anthropogen gepragten Erholungs- und Wohngebiet entwickeln.

Die gezielte Forderung einer solchen Nutzung an dieser Stelle kann jedoch dazu beitragen, dass
andere Bereiche, in denen die Natur erhalten oder entwickelt werden soll, geschont werden.
Wahrend die Pflanzen und Tiere entlang der StraBenflachen durch das erhohte
Verkehrsaufkommen mit einer hoheren Abgas- und Larmbelastung konfrontiert werden, profitieren
sie andererseits von den neu geschaffenen Heckenstrukturen.

Die Durchfiihrung der Planung bewirkt auch positive Effekte auf verschiedene Schutzguter. Eine
naturnahe Gestaltung des Landschaftsbildes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus.
Der Erholungswert der Landschaft und die Identifikation der dort lebenden Menschen mit ihrer
Heimat nehmen zu. Die neu geschaffenen Erholungsmaoglichkeiten kommen einer groen Anzahl
von Menschen zugute.

Die Durchfiihrung des Planes bewirkt durch die Erhohung von Larm- und Abgasbelastung durch
den erzeugten Verkehr eine negative Auswirkung auf die Bewohner der bestehenden Ortschaft.
Weiterhin werden die Anwohner mit Soziallarm belastet. Andererseits entstehen durch die
Entwicklung des Tourismus auch wirtschaftliche Vorteile fur die Bewohner des Ortes. Es entstehen
Arbeitsplatze, das Steueraufkommen in der Gemeinde steigt und es werden attraktive Spielplatze
und Grunanlagen errichtet. Die zusatzlichen finanziellen Mittel konnen den Bewohnern des Ortes
zugutekommen und die entstehenden Einrichtungen konnen von den Bewohnern des Ortes
ebenfalls genutzt werden.
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3.2.11

Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die

Schutzguter

negative Auswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen der Planung Erheblichkeit
Beeintrachtigungen durch Verlarmung und .
Mensch Verkehrsbelastungen erheblich
Pl Waldflachenverlust (ca. 1 ha), Verlust von sehr erheblich
anzen Magerrasen und Ruderalflur ( ca. 5,6 ha)
Ti Beeintrachtigung von Tierlebensraumen durch heblich
ere Inanspruchnahme von Biotopstrukturen erheblic
Landschaft Beeintrichtigung des Landschaftsbildes durch Beb wenig
andscha eeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung erheblich
teilweise Verlust der Bodenfunktion (Versiegelung, .
Boden Bodenbewegung, und Verdichtung) erheblich
W Verlust von Oberflachenwasserretention wenig
asser Beeintrachtigung durch erhohte Erholungsnutzung erheblich
Kli Veranderung des Mikroklimas im Gebiet durch wenig
ma Versiegelung und Waldflacheninanspruchnahme erheblich
Kul Objekte mit gesellschaftlicher Bedeutung nicht erheblich
uttur in unmittelbare Nahe nicht vorhanden
Wechselwirk Wechselwirkungen zwischen den Belangen des wenig
echSEWIrkUNgen | ymweltschutzes (Boden- Wasser- Pflanzen/Tiere) erheblich

positive Auswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen der Planung Erheblichkeit
Mensch Schaffung neuer Moglichkeiten fir Erholung und Wohnen erheblich
Pl Neuschaffung von verschiedenen, kleinteiligen wenig
anzen Biotopstrukturen erheblich
Tier Neuschaffung von vielfaltigen Biotopstrukturen wenig
iere erheblich
Landschaft Schaffung neuer Landmarken erheblich
Bod Verhinderung von Winderosion durch Heckenpflanzungen | wenig
oden erheblich
W keine nicht
asser erheblich
Kli Veranderung des Mikroklimas im Gebiet durch Pflanzung | wenig
ma von Hecken und Baumen erheblich
Kultur Schaffung eines neuen Tourismusschwerpunktes wenig
ultu erheblich
Wechselwirk Wechselwirkungen zwischen den Belangen des wenig
ECNSEIWITKUNGEN | ymweltschutzes (Boden- Wasser- Pflanzen/Tiere) erheblich
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3.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
3.31 Bewertung des Bestandes

Die Bewertung des Biotopbestandes erfolgt in Anlehnung zur Bestandsaufnahme im
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan [12], verandert wurden zum einen die Flachen, da sich der
Geltungsbereich verandert (verkleinert) hat.

Zum anderen wurde eine Abwertung der Magerrasenflachen um 4 Punkte vorgenommen, da die
Flachen traditionell einer sporadischen sowie geplanten anthropogenen Nutzung durch die
Bewohner der Gemeinde Geierswalde unterworfen waren. So wurde auf diesen Flachen
regelmaBig das jahrliche Hexenfeuer abgehalten, der Platz wurde fiir Dorffeste, die mehrfach
stattfindenden Feuerwehriibungen und sportliche Betatigung wie FuBball und Volleyball genutzt.
Die naturschutzrechtlichen Funktionen und Lebensraume fir z.B. Bodenbruter waren dadurch
erheblich eingeschrankt bzw. nicht gegeben, da die Nutzungen vorwiegend wahrend der
Sommermonate ausgeiibt wurden.

Biotop | Biotoptyp Auspragung Biotopwert | Flache inm? | Wertpunkte
Nr.
trockene Ruderalflur
421/ga | Ruderalflur mit Gehdlzaufwuchs 17 1.500 25.500
42100 | Ruderalflur trockene Ruderalflur 17 43.422 738.174
offene,
vegetationsarme | Strand, Kies- und
54200 | Flachen Schotterflachen 10 16.766 167.660
Sand- und
Silikatmagerrasen
56100 | Magerrasen (8 26 SachsNatSchG) 23 33.866 914.382
trockener Magerrasen
56200 | Magerrasen (8 26 SachsNatSchG) 23 49.059 1.324.593
Geholzmischbestand
615.1 | Geholz auf Boschung 24 15.465 371.160
Baumreihe,
6200 | Geholz Ahornbestand 23 644 14.812
Walder und Nadelbaumforst mit
72.2/11 | Forsten Kiefer, Stangenholz 10 12.893 128.930
Nadelbaumforst mit
Walder und Kiefer, mittleres
72.2/11l | Forsten Baumholz 12 4.700 56.400
Walder und
78300 | Forsten Vorwaldstadium 17 1.275 21.675
Grun- und Grunflache mit
94900 | Freiflachen Geholzbestand/ Garten 11 2.817 30.987
95100 | Verkehrsflache StraBe 0 5.020 0
95130 | Verkehrsflache Radweg 0 2.545 0
Zuwegung zum See,
95140 | Verkehrsflache unbefestigte Wege 3 4699 14.097
anthropogene Aufschiittung mit
96300 | Sonderflachen Ruderalflur 2 3005 6.010
197.676 3.814.380
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3.3.2 Bewertung der Planung
Bezeichnung Biotoptyp Flache inm? | Bewertung | Wertungspunkte
Wohngebiet, landlich gepragt 11.01.510 5.400 7 37.800
Campingplatz, Feriensiedlung 11.03.350 33.406 4 133.624
stadtisches Mischgebiet 11.01.000 8.198 5 40.990
stadtisches Mischgebiet 11.01.000 96 5 480
Feldgeholzhecke 02.02.200 1.405 21 29.505
technische Infrastruktur 11.02.000 91 1 91
StraBe vollversiegelt 11.04.100 11.517 - -
StraBe, Weg teilversiegelt 11.04.100 8.397 2 16.794
Parkplatz unversiegelt 11.04.400 9.499 3 28.497
Tagebaurestsee 04.06.500 486 12 5.832
Nadelbaumforst mit Kiefer,
Stangenholz 01.08.100 8.029 10 80.290
vegetationsarme Sandflache 09.05.100 16.075 9 144.675
Geholzmischbestand auf
Boschung 02.02.400 7.407 24 177.768
Baumgruppen, weitstandig 02.02.400 4.375 21 91.875
Erhaltung Magerrasen 08.05.100 4.819 23 110.837
Parkanlage 11.03.100 4.173 11 45.903
Verkehrsbegleitgriin 11.04.700 337 5 1.685
Parkanlage 11.03.100 6.670 11 73.370
Feldgeholzhecke 02.02.200 1.388 21 29.148
Staudenflur trockenwarmer
Standorte 07.01.300 1.721 22 37.862
Ruderalflur trockenwarmer
Standorte 07.03.100 1.223 16 19.568
Staudenflur trockenwarmer
Standorte 07.01.300 27.662 22 608.564
Baumgruppen, weitstandig 02.02.400 1.715 21 36.015
Feldgeholzhecke 02.02.200 1.674 21 35.154
Ruderalflur trockenwarmer
Standorte 07.03.100 14.907 16 238.512
Garten- und Grabeland 11.03.700 5.194 9 46.746
Parkanlage 11.03.100 449 11 4.939
Baumreihe 02.02.410 1.924 21 40.404
Erhalt Baumreihe 02.02.410 898 23 20.654
Ruderalflur trockenwarmer
Standorte 07.03.100 6.066 16 97.056
Geholzmischbestand auf
Boschung 02.02.400 596 24 14.304
Abstandsflachen gestaltet 11.03.900 1.879 8 15.032
Summe 197.676 2.021.484
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Ergebnis
Die geplanten Eingriffe konnen innerhalb des Gebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden, es

besteht ein Defizit von 1.792.896 Wertpunkten.

Als Ausgleich fiir die nicht im Bereich des Geltungsbereiches ausgleichbaren Eingriffe werden
auBerhalb des Geltungsbereiches verschiedene MaBnahmen festgesetzt.

MaBnahmen auBerhalb des Gebietes:

Der fur die Inanspruchnahme von Waldflachen vorgesehene Waldausgleich von 1,17 ha wird fur
den naturschutzrechtlichen Ausgleich bericksichtigt. Die Ersatzaufforstungen mit einem Umfang
von insgesamt ca. 1,17 ha erfolgen auBerhalb des Bebauungsplangebietes im Gemeindegebiet der
Gemeinde Elsterheide.

Die Sicherung der Flachen ist durch das Eigentum der Gemeinde Elsterheide bzw. durch die
Einverstandniserklarung des Eigentimers der Flache gegeben.

Die Ersatzaufforstungen erfolgen in der Gemarkung Geierswalde, Flur 7, Flurstiick 60 und in der
Gemarkung Klein Partwitz, Flur 2, auf Teilen des Flurstiickes 148. Die zur Verfiigung stehende
Aufforstungsflache ist ausreichend.

Als weitere MaBnahme sollten in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde auf den
Flurstiicken 5/3 und 5/6 der Gemarkung Scado naturschutzrechtliche AufwertungsmaBnahmen von
Flachen im benachbarten Naturschutzgebiet ,,Geierswalder Heide“ durchgefiihrt werden.

Diese MaBnahmen sollten der Forderung des Artenschutzes auf den langfristig offengehaltenen
Waldrandflachen dienen, um den Lebensraum von seltenen Insektenarten zu erhalten. AuBerdem
sollten Lebensraume flir andere gefahrdete Arten geschaffen (z.B. Steinschmatzer) werden.

Es ist der Gemeinde Elsterheide jedoch nicht gelungen, zu den gemeinsam mit der
Naturschutzbehorde geplanten MaBnahmen eine Ubereinstimmung mit dem
Grundstiickseigentiimer Sachsenforst zu erzielen. Durch den Eigentimer Sachsenforst werden die
von der Naturschutzbehorde geforderten Waldrandflachen offengehalten, weitere
artenschutzrechtliche MaBnahmen durch die Gemeinde werden jedoch nicht geduldet.

Ergebnis

Durch die im Bereich des Bebauungsplangebiets festgesetzten griinordnerischen Manahmen und
die in den auBerhalb des Gebietes vorgenommenen MaBnahmen konnen die Eingriffe nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Im Rahmen der Abwagung wurden die nicht durchfiihrbaren
MaBnahmen unter Bericksichtigung der gesamtokologischen Situation der Gemeinde durch den
Gemeinderat abgewogen (siehe Punkt 4.3).
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3.4

34.1

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie

zum Ausgleich beschrieben.

Die MaBnahmen sind, soweit geeignet, als Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.
Die griinordnerischen MaBnahmen sowie die MaBnahmen zur Kompensation sind Bestandteil der

Festsetzungen und Begriindung zum Bebauungsplan.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

MaRnahmenbeschreibung

Ziel der MaRnahmen

Festlegung zur Bauzeitenregelungen:

alle grundlegenden Bauarbeiten sollten auBerhalb
der Reproduktionsphasen der Tiere (Herbst-/
Wintermonaten) durchgefiihrt werden

Vermeidung von Beeintrachtigungen fur
das
Schutzgut Tiere

Wahrend der Bauphase sind folgende
SchutzmaBnahmen zu beachten:

e Schutz des Geholzbestandes im
Baustellenbereich gemal DIN 18920,

« flachensparende Anlage von
Baustelleneinrichtungsflachen und
BaustraBen,

« fachgerechtes Abschieben des Oberbodens
im Bereich der Bauwerke,

o ordnungsgemale Entsorgung von festen
Abfallen, Motorolen, Schmierdlen,
Farbresten und sonstigen wasser- und
bodengefahrdenden Stoffen.

Vermeidung von ubermaBiger Belastung
durch baubedingte Auswirkungen.
Die MaBnahme wirkt auf folgende

Schutzgtter:
e Pflanzen und Tiere
e Boden
e Wasser, insbesondere
Grundwasser

Verzicht auf Vollversiegelung bei der
Parkplatzgestaltung.

Vermeidung von Versiegelung und
Gewabhrleistung der Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vor Ort.
Die MaBnahme wirkt auf folgende

Schutzgliter:
« Pflanzen und Tiere
« Boden
« Wasser, insbesondere
Grundwasser

Begriinung des Baugebietes,

Anpflanzung standortgerechter, heimischer Baum-
und Straucharten gemah Vorgaben der
griinordnerischen MaBnahmen

Verbesserung des Landschaftsbildes,
Schaffung von Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere,
ausgewogene Entwicklung des Gebietes.
Die MaBnahme wirkt auf folgende
Schutzgiiter:

« Pflanzen und Tiere

o Landschaftsbild

o Klima/ Luft

In den gekennzeichneten Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung sind
folgende Schwerpunkte zu realisieren:

zu erhalten und zu pflegen

o Geholzbestande in Boschungsbereichen sind

Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraum und damit Verbesserung fur
das Schutzgut:

e Pflanzen und Tiere

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Marz 2016




Gemeinde Elsterheide offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde 29.02.2024

Seite 72

Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See*
Begriindung

3.4.2

Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umfassen

+ MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Waldflacheninanspruchnahme

+ MaBnahmen zum Ausgleich fiir Biotopinanspruchnahme innerhalb des Bebauungsplangebietes
+ MaBnahmen zum Ausgleich fiir Biotopinanspruchnahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes
+ artenschutzrechtliche MaBnahmen

MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Waldflacheninanspruchnahme:

Die fur die Inanspruchnahme von Waldflachen im Bereich des Bebauungsplanes ,Servicegelande
am Geierswalder See" aufzuforstenden Flachen werden ebenfalls fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich herangezogen.

MaBnahmen zum Ausgleich fiir Biotopinanspruchnahme innerhalb des Plangebietes

Mit der geplanten Ausweisung sind in gewachsenen Bereichen 6kologisch hochwertige
Ruderalfluren und Magerrasen betroffen.

Fur die Sicherung der verbleibenden Flachen sowie zur Entwicklung von Ausgleichsflachen werden
folgende AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes zur Entwicklung von
Biotopflachen / Magerrasen vorgesehen.

Biotopentwicklungsflachen innerhalb des Bebauungsplanes:

Kennzeichnung MaRRnahmenbeschreibung Flache
in ha

MaBnahme M 6 extensive Pflege und Offenhaltung der Flache 2,44

MaBnahme M 5 Biotopflache zur Entwicklung von Lebensraum fur die 0,12

Zauneidechse
MaBnahme M 4 Rekultivierung von vorhandenen Aufschiittungen durch Auftrag | 0,17
von gewonnenem Oberboden aus den Baufeldern zur
Entwicklung standortgerechter Magerrasenflachen

(Uberdeckung ca. 20-30 cm), extensive Pflege zur
Offenhaltung

Summe: | 2,73

MaBnahmen zum Ausgleich fiir Biotopinanspruchnahme auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Entsprechend der Flachenbilanz werden durch die Ausweisung des Bebauungsplanes wertvolle
Magerrasen mit einem Umfang von 6,01 ha in Anspruch genommen.

Hinzu kommt eine Beanspruchung von ausgewiesenen Ausgleichsflachen fir das B-Plangebiet
,See Mitte* mit einem Umfang von 0,88 ha.

Fur die Gesamtflache von 6,89 ha sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dabei
ist zur Gewabhrleistung des Funktionsverlustes die Entwicklung von gleichwertigen Biotopen
vorzusehen. Entsprechend der Eingriff- Ausgleichsbilanzierung fir den Biotoptypenausgleich (vgl.
Pkt. 6) wird insgesamt eine Flache von 7,77 ha fir die Biotopentwicklung (Sand- und
Silikatmagerrasen, Sandtrockenrasen) erforderlich.

Dazu wurden geeignete Flachen in Zusammenarbeit mit der der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Bautzen recherchiert. Vorgeschlagen wurden MaBnahmen im Naturschutzgebiet
»,Geierswalder Heide*, welche vorrangig aus dem Offenhalten von breiten Schneisen bestanden.
Diese maBnahmen werden durch den Flacheneigentimer Sachsenforst durchgefiihrt. Die
gewahlten Grundstiicke 5/3 und 5/6 haben eine GesamtgroBe von 99,6 ha. Davon werden 6,89 ha
offengehalten.
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3.5

3.5.1

3.5.2

Artenschutz

Die Ergebnisse und Empfehlungen aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind vor allem in
die Kapitel 2.9.3 und 3.2.1 eingearbeitet.

Rechtliche Grundlage

Die rechtliche Grundlage bildet der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes - ,,Vorschrift fiir
besonders geschiutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®.

Demnach ist es unter anderem verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten. Wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten sind erhebliche Stérungen zu unterlassen.

Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten diirfen nicht aus der Natur entnommen
werden. lhre Standorte diirfen nicht beschadigt oder zerstort werden.

Der § 44 (5) BNatSchG prazisiert, dass es sich trotz des Eintretens einer der oben genannten
Storungen bei baurechtlich zulassigen Vorhaben nicht um einen Verbotstatbestand handelt, wenn
sichergestellt ist, dass ,,die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird” .
Vermeidbare Totungen, Verletzungen oder erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Arten sind auf
jeden Fall dennoch zu unterlassen.

Beschreibung des Untersuchungsraumes

Das geplante Bebauungsgebiet hat eine Ost-West-Ausdehnung von ca. 800 m. Es grenzt im
Norden an den See und im Siiden an die Garten der Siedlungshauser von Geierswalde.

In Nord-Suid-Richtung hat das Bebauungsgebiet eine Ausdehnung von ca. 750-800 m. Es wird
ostlich durch die StraBe in Richtung Barbarakanal und einen mit Ahornbaumen bestandenen
Feldweg begrenzt.

Zum Vorhaben wurde im Jahr 2011 ein Artenschutzfachbeitrag durch Herrn Siegfried Kriger
erarbeitet. Das Untersuchungsgebiet wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
festgelegt. Es wurde um eine Flache um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes von auf dem
festen Land zur Ostseite um 80-100 m, im Waldbereich auf ca. 90-120 m und im Wasserbereich
um ca. 80 m ausgedehnt. Das Untersuchungsgebiet flir die artenschutzrechtlichen Betrachtungen
hatte zum Zeitpunkt der Erstellung des Artenschutzfachbeitrages eine GroBe von ca. 70 ha.

Im Verlauf der Bearbeitung des Planes wurden groBe Waldflachen wieder aus dem Planbereich
entfernt, so dass die groBte Nord-Siid-Ausdehnung des Bebauungsplangebietes zum aktuellen
Zeitpunkt noch ca. 320 m betragt.

Da das Bebauungsplangebiet um mehr als ein Drittel seiner Flache verkleinert wurde und die in
diesem Teil (vorwiegend Waldflachen) angetroffenen Arten nicht mehr durch bauliche MaBnahmen
beeintrachtigt werden, wurden die im Artenschutzfachbeitrag vorgeschlagenen MaBnahmen
ebenfalls verringert.

Erfassung

Es wurden Daten der Erfassungsperioden 2008, 2009 und 2010 und 2011 verwendet. In dieser
Zeit wurden 32 Begehungen auf den Flachen durchgefiihrt. Im benachbarten NSG ,,Geierswalder
Heide“ wurde eine Erfassung und Kartierung aller Brutvogelarten durchgefihrt.

Insgesamt wurden 79 Vogelarten im Untersuchungsgebiet beobachtet, davon konnten 62 Arten als
Brutvogel nachgewiesen werden. 28 gefahrdete Brutvogelarten der Roten Liste konnten als
Brutvogel nachgewiesen werden.

Weiterhin wurden Nahrungsgaste, Durchziigler und Wintergaste im Untersuchungsgebiet erfasst.

Die einzelnen Arten, ihre Haufigkeit und Betroffenheit sind dem als Anlage angefugten
Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.
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MaRnahmen

Im Ergebnis der Untersuchungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden
artenschutzrechtliche MaBnahmen benannt, welche zum groBen Teil in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingeflossen sind. (siehe Kapitel 3.2.1)

Zur Schaffung neuer Brut- und Futterhabitate sollen Heckenstrukturen in den Bebauungsbereich
integriert werden. Die Kennzeichnung der Flachen erfolgt als Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Es werden
Feldgeholzhecken mit einer Mindestbreite von 3,5 m angelegt. Die MaBnahme M 3
(Feldgeholzhecke von mindestens 3,5 m Breite) hat eine Gesamtlange von 550 m. Diese
MaBnahme verlauft vorrangig in Nord-Sud-Richtung und trennt den Bereich des Campingplatzes
vom offentlichen Parkplatz, den Bedarfsparkplatz vom restlichen Baugebiet sowie das Plangebiet
von der unbeplanten Flache im Osten.

Ebenso werden Steinhaufen als Lebensraume fur Eidechsen angelegt. Diese sind in der
MaBnahme M 5 unter Punkt 7.5 der textlichen Festsetzungen verankert.

M 5: Schaffung von Ersatzhabitaten durch Anlage von Zauneidechsenburgen (Eidechsenhiigel) im
Bereich M 5 (Biotopflache nordlich des Bedarfsparkplatzes).

Durch das Aufhangen von Nistkasten fir verschiedene Arten werden Brutmoglichkeiten fir die im
Bereich vorkommenden Arten angeboten. Erganzend werden Fledermauskasten angebracht, um
die Ansiedlung von Fledermausen im Bereich zu unterstiitzen. Diese weiteren aus dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ubernommenen MaBnahmen wurden in die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 7.10 aufgenommen (siehe Kapitel 3.2.1).

Diese MaBnahmen bestehen aus:

dem Anbringen von 5 Nistkasten an groBen Baumen in Ufernahe zur Ansiedlung Schellente
und Waldkauz

dem Anbringen von 12 Nistkasten an Baumen zur Ansiedlung von Meisen aller Art und
Trauerschnappern,

dem Anbringen von 3 Fledermauskasten, raumlich im Plangebiet verteilt.

Die Darstellung der Standorte fir die Nistkasten und Fledermauskasten erfolgt in dem Beiplan 1.
Im Artenschutzfachbeitrag wird empfohlen, groBere BaumaBnahmen im Gebiet moglichst
auBerhalb der Hauptbrutzeit (Ende Marz bis Anfang August) durchzufiihren, vor allem in den
Bereichen, die ins Landesinnere gehen. Diese MaBnahme kann nur bedingt befolgt werden, da
auch die fir die Durchfuhrung von BaumaBnahmen geeignete Zeit witterungsbedingt in diese
Jahreszeit fallt. Die Empfehlung wurde unter Punkt 3 der Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Folgende der im Artenschutzfachbeitrag vorgeschlagenen MaBnahmen werden nicht in den
Bebauungsplan ubernommen:

) 6 Halbhohlen-Nistkasten im Dorfbereich sowie im Kiefernwaldbereich

o Aufschuttung von zwei Steinhaufen zur Ansiedlung des Steinschmatzers im
Nordbereich des Untersuchungsgebietes

. Errichtung einer Steilwand an der Uferzone im Nordbereich des
Untersuchungsgebietes fiir die Wiederansiedlung der Uferschwalbe und des
Eisvogels

Diese MaBnahmen wurden nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da sie sich auBerhalb des
Bebauungsplangebietes befinden und zum groBten Teil im nordlichen Waldbereich. Dieser Bereich
wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen, da der Bereich auf
geschiitteten Boden liegt und geotechnisch auf unbestimmte Zeit gesperrt ist. Arten in diesem
Bereich werden nicht durch MaBnahmen des Bebauungsplanes gestort. Die Durchfiihrung von
MaBnahmen im gesperrten Bereich wird deshalb unterlassen.
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354 Betroffenheitsabschéatzung

Im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages wird festgestellt, dass es durch die Bebauung der
Flache des Bebauungsplanes ,Servicegelande am Geierswalder See“ unter Beriicksichtigung der
gegebenen Empfehlungen keine gravierenden Storungen im Bereich der Tierwelt geben wird.
Lediglich durch die anteilige Waldumwandlung im nordostlichen Teil werden einige Vogelarten
gering beeintrachtigt. Da diese Waldumwandlung nach der aktuellen Planung nicht mehr
durchgefiihrt wird, ist diese Beeintrachtigung nicht gegeben.

Es besteht gemaB Artenschutzfachbeitrag sogar die Moglichkeit, dass sich durch die Bebauung
und die vorgegebene Bepflanzung im Verlauf der Nutzung des Gelandes weitere Vogelarten
ansiedeln, welche diese Habitate bevorzugen.

Andere Tierarten (Saugetiere und Amphibien), welche im Gebiet nachgewiesen wurden, verlieren
durch die geplante Nutzung und Bebauung keinen unmittelbaren Lebensraum. Im gesamten
Umland des Plangebietes steht ausreichend geeigneter Lebensraum fur diese Arten zur
Verfligung, so dass eine Umsiedlung moglich ist.

3.5.5 Zusammenfassende Beurteilung

Der Artenschutzfachbeitrag wurde in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
erarbeitet. Das Untersuchungsgebiet, die Erfassungsmethoden und das methodische Vorgehen
wurden dokumentiert.

Mogliche Einflisse durch die Veranderung der Lebensraume fur die im Gebiet angetroffenen 28
gefahrdeten Vogelarten wurden untersucht. Es konnte ermittelt werden, dass von den 28
gefahrdeten Arten 8 Vogelarten gering bis mittel beeintrachtigt werden. Dabei ware die groBte
Storung durch die zum damaligen Zeitpunkt noch geplante Waldumwandlung ausgelost worden.
Diese ist nicht mehr notwendig, so dass die Storungen ausgeschlossen werden. Die restlichen
Beeintrachtigungen konnen durch die vorgeschlagenen MaBnahmen kompensiert werden.

3.6 Zusatzliche Angaben
3.6.1 verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Ermittlung und Festlegung des Untersuchungsrahmens (Untersuchungsraum, -inhalte,
Untersuchungstiefe, Bearbeitungszeitraum etc.) fand unter Teilnahme der Behorden ein
Scopingtermin statt.

Die Bearbeitung der Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgte auf der
Grundlage von vorhandenen Unterlagen, insbesondere unter Beachtung der Ergebnisse des
Gutachtens zur Biotopbewertung und Kompensationsbedarfsermittlung im Ortsteil Geierswalde
(NSI AG Naturschutzinstitut, 2006) [8].

Erganzend dazu wurde im Mai 2008 eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung durchgefuhrt.

Die Erfassung erfolgt entsprechend den Kartiereinheiten der CIR- Biotoptypen und
Landnutzungskartierung Sachsen. Plangrundlage bilden das Luftbild sowie die aktuellen
Vermessungsdaten.

Die Beschreibung der Auswirkung erfolgt mit Hilfe einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen [06] fur die einzelnen Flachen des Bestandes
sowie der geplanten Nutzung.

Der Umfang der Wertanderung fiir die Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches wird anhand der
Differenz Ausgangswert und Planungswert der Biotoptypen auf den ausgewahlten Flachen
dargestellt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurden dariiber hinaus Fachgutachten und
Prognosen beriicksichtigt, die zum Vorhaben erarbeitet wurden.

Dazu zahlen:
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3.6.2

3.7

e touristische Planung nordlich der Ortslage Geierswalde: Gutachten zur Biotopbewertung
und Kompensationsbedarfsermittlung im Ortsteil Geierswalde NSI AG Naturschutzinstitut
Region Dresden e.V., 20.09.2006

e Larmprognose Geierswalder See, Siidboschung, Wohnhafen Scado, Servicegelande
Geierswalder See; URS Deutschland GmbH im Auftrag der Gemeinde Elsterheide

e Artenschutzfachbeitrag fiir das Untersuchungsgebiet Bebauungsplan ,Servicegelande -
Geierswalder See, Bearbeiter: Siegfried Kriiger/Hoyerswerda im Auftrag der Gemeinde
Elsterheide, Stand September 2011 mit Erganzung von Dezember 2011

e Schalltechnische Untersuchung, Eurofins Cottbus, 2015 [23]

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Folgende MaBnahme zur Uberwachung wird vorzusehen.

. Uberpriifung der Grenzwerte zur Lirmimmission und der daraus resultierenden
Beeintrachtigungen fur die Ortslage Geierswalde nach Fertigstellung der Bebauung
in den ausgewiesenen Sondergebieten

. Uberpriifung der Ausfiihrung der vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jahren

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung ergeben sich im sehr begrenzten lokalen
MaBstab umweltrelevante Auswirkungen. Durch die Bebauung gehen Offenlandflachen verloren,
welche einen hohen naturschutzrechtlichen Wert besitzen. Fur diese Offenlandflachen werden
auBerhalb des Geltungsbereiches artenschutzrechtliche MaBnahmen auf Offenlandflachen
durchgefiihrt, (Schneisen im benachbarten Naturschutzgebiet ,,Geierswalder Heide“), sowie im
Gebiet des Bebauungsplanes Flachen offengehalten (ostlicher Teil des Bebauungsplanes,
MaBnahme M 6).

Der Verlust von Lebensraumen fiir Vogel und Reptilien im Bereich des Bebauungsplanes wird

durch das Neuanlegen von Feldgeholzhecken, sowie Geholzstrukturen innerhalb des Gebietes
kompensiert. Weiterhin werden Nisthilfen und Fledermauskasten aufgehangt. Erganzt werden die
MaBnahmen durch Steinschiittungen (MaBnahme M 5) welche in Kombination mit Pflanzungen
Lebensraume fur Eidechsen und andere von den Flachen verdrangten Arten bieten.

Die aus der Bebauung resultierende Versiegelung von Bodenflachen wird durch Aufwertung von
Flachen auBerhalb des Planbereiches ausgeglichen.
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4.1

4.2

4.3

Zusammenfassende Erklarung

Berticksichtigung der Umweltbelange

Der Eingriff wird mit AusgleichmaBnahmen kompensiert.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die zu erwartenden Auswirkungen durch die geplanten
griinordnerischen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch MaBnahmen zum
Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches vollstandig kompensiert werden.

Nach Realisierung der Ersatzaufforstung mit einem Umfang von ca. 1 ha und der MaBnahmen zur
Offenhaltung von Flachen im Naturschutzgebiet auBerhalb des Bebauungsplanes sind keine
verbleibenden, erheblichen Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt zu erwarten.

Mit den vorgesehenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zur Vermeidung konnen
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 vermieden werden. Die artenschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes gewahrleisten auch weiterhin die
okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gemal § 44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Entstehung des Geierswalder Sees war der Standort fiir die Entwicklung von Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten raumlich fixiert.

Der Braunkohlenplan (BKP) als Sanierungsrahmenplan fur die stillgelegten Tagebaue Skado und
Koschen vom 09.06.1997, herausgegeben vom Regionalen Planungsverband Oberlausitz -
Niederschlesien, weist nordostlich der Ortslage Geierswalde ein Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft aus. Dieses Gebiet schneidet jedoch horizontal das ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fir
groBflachige Freizeit und Erholungsnutzung / Fremdenverkehr und ,trennt“ das Vorranggebiet fur
ortliche Freizeit- und Erholungsnutzung (Koschendamm) von der Ortslage Geierswalde.

Im Regionalplan Oberlausitz- Niederschlesien wird das Lausitzer Seenland als Schwerpunkt fiir
Freizeit, Erholung und Tourismus ausgewiesen. Der Geierswalder See zahlt dementsprechend zu
den Vorranggebieten fur die Erholung. Damit wird der Entwicklungsschwerpunkt fir Freizeit- und
Erholungsnutzung / Fremdenverkehr festgelegt.

Alternative Standorte stehen am Geierswalder See zurzeit nicht zur Verfugung. Durch die Sperrung
des Koschendammes aus Griinden der Sicherheit vor Folgen aus den bergbaulichen Tatigkeiten
(Rutschungen) steht das anfanglich geplante Terrain nicht zur Verfligung. Weitere Standorte bieten
sich nicht an, da keine erschlossenen Flachen auf gewachsenem Boden zur Verfiigung stehen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Wahrend der offentlichen Auslegung vom 07. Mai 2013 bis zum 06. Juni 2013 wurden von
Birgern Stellungnahmen abgegeben. Von Seiten einiger Biirger wurde vorgetragen, dass die
geplante Waldflache, welche als Abstandsflache zwischen dem Ferienareal und der Ortslage
geplant ist, eine groRtmaogliche Flache haben soll. Dem entgegen stand der Wunsch der
Gemeinde und verschiedener Vereine, die nordlich dieser Abstandsflache angeordnete
Multifunktionsflache (Freiflache) so zu gestalten, dass diese Flache fir sportliche Veranstaltungen
sowie Ubungen der Feuerwehr eine ausreichende GroBe hat.

In den Einwendungen seitens der Burgerschaft wird darauf hingewiesen, dass ein wichtiges
Anliegen der Biirgerschaft von Geierswalde die Schaffung einer multifunktional nutzbaren Sport-
und Freizeitflache fur Geierswalde ist. Diese beiden teilweise gegensatzlichen Forderungen
wurden einer Kompromisslosung zugefiihrt.

Die Form der multifunktionalen Griinflache wurde so verandert, dass eine maximale Ausdehnung
von 110 m in einem schmalen Bereich von 20 m vorhanden ist, da diese Flache fir die
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ordnungsgemalfe Durchfiihrung der Feuerwehriibungen notwendig ist. AuBerdem genigt die
Flache der MindestgroRe eines FuBballfeldes (Kleinfeld) mit 90 m x 45 m. Die Grenze der
geplanten Griinflache wurde so ausgedehnt, dass die geplanten Funktionen auf der
Multifunktionsflache nebeneinander zeitgleich ausgeflihrt werden konnen. Die Ost-West-
Ausdehnung der Griinflache hat sich geringfiigig vergroBert, auferdem wird die Griinflache bis an
die Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 323/1 erweitert.

Kontroverse Bestrebungen der verschiedenen Gruppen gab es in der Burgerbeteiligung zum
zwischenzeitlich geplanten Wald als Abstandsflache zwischen der vorhandenen Wohnnutzung
und der multifunktionalen Griinflache. Durch die Anwohner des Spremberger Weges (mehrere
Familien) wurde die Neupflanzung einer uiber 5.300 m? groBen Waldflache ausdricklich begruft,
wahrend von Seiten des Ortschaftsrates, des Fordervereins Wasserwelt Geierswalde und der
Birgerinitiative ,,Bebauungsplane Geierswalde® der Wegfall dieser Waldflache gefordert wird. Im
Rahmen der weiteren Diskussion des Sachverhaltes wurde der Kompromiss gefunden, die
geplante Waldflache in eine Griinflache umzuwandeln, in welcher mit der MaBnahme M 7 jedoch
eine Vielzahl von Geholzpflanzungen vorgesehen ist. AuBerdem sollen in diesem Bereich mit den
Bepflanzungen kombinierte Gelandemodellierungen die Larmschutzeigenschaften der Flache
verbessern. Neben dem Larmschutz soll diese Griinflache auch dem Windschutz und der
Staubbindung sowie dem Sichtschutz dienen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 18. April 2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Aus diesen Stellungnahmen ergaben sich einige Erganzungen,
Anderungen und Korrekturen der Begriindung und der Planzeichnung.

Abstimmungsbedarf entstand im Hinblick auf die Lage des Gewasserrandstreifens. Die Lage des
Gewasserrandstreifens wurde auf der Grundlage der topographischen Daten der LMBV
entsprechend der durch die Landesdirektion Sachsen festgelegten Definition neu ermittelt.

Es wurden ausfuhrliche Begriindungen fur den Standort der Rettungswache eingefligt, um die
Notwendigkeit der Bebauung im Gewasserrandstreifen plausibler zu machen.

Entsprechend den Hinweisen aus der offentlichen Auslegung wurde der Parkplatz deutlich
vergrofert. Zunachst waren nur 120 Stellplatze fur Pkw geplant. Der aktuelle Entwurf des Planes
legt eine Flache fiir den ruhenden Verkehr fest, auf welcher 250-280 Stellplatze fur Pkw
angeordnet werden konnen. Es ist auch moglich, Busparkplatze anzuordnen.

Das geforderte Festlegen einer Bushaltestelle ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Eine
offentliche Bushaltestelle kann bei Bedarf im ausreichend dimensionierten offentlichen
Verkehrsraum angeordnet werden.

Zahlreiche Hinweise von Anwohnern betrafen die beflirchtete Larmbelastigung durch den
Campingbetrieb. Vor allem wird die oft gestorte Nachtruhe (durch geselliges Zusammensitzen der
Camper mit den dazugehorigen Gerauschen, durch verspatete Anreise) als eine starke
Einschrankung der Lebensqualitat der Anwohner empfunden. Diese Storungen lassen sich nur
teilweise durch den Bebauungsplan mindern. Vorrangig ware hier eine Kontrolle des Betriebes der
Platze durch die Betreiber notwendig. Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zur
Nachtruhe von 22:00 bis 6:00 Uhr kann durch den Bebauungsplan nicht geregelt werden. Zur
besseren Einschatzung moglicher Storwirkungen durch Larm wurde durch die Gemeinde
Elsterheide im Jahr 2014 ein weiteres Schallschutzgutachten beauftragt, welches das bereits
erstellte Gutachten von 2009 erganzen soll.

Im aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes wird eine multifunktionale Griinflache ausgewiesen,
die eine ausreichende GroBe fiir die Durchfiihrung von Feuerwehriibungen und FuBballturnieren
zur gleichen Zeit hat. Sie soll auBerhalb dieser Nutzung Bestandteil des Biotopverbundes sein. Die
teilweise ausgesprochenen Forderung nach einem Sondergebiet ,,Multifunktionale Sport- und
Freizeitanlage Geierswalde® kann nicht erfullt werden, entspricht auch nicht der tatsachlich (auch
in der Vergangenheit vorhandenen) Nutzungsintensitat, die sich auf einige wenige traditionelle
dorfliche Feste in den Sommermonaten beschrankt.

Ein Sondergebiet fur sportliche Aktivitaten in direkter Nahe zu geplanten und vorhandenen
Wohngebieten mit der entsprechenden Bebauung (Vereinsgebaude, sanitare Anlagen,
Einzaunung) ist von Seiten der Gemeinde Elsterheide fiir diesen Standort nicht vorgesehen.
Weiterhin wurde von Seiten der Blirgerinitiative ,,Bebauungsplane Geierswalde“ gefordert, dass
diese Flache vorrangig fur die Nutzung durch Burger von Geierswalde bzw. Elsterheide

Gemeinde Elsterheide, Am Anger 36, 02979 Elsterheide
Architektengemeinschaft Dr. Braun & Barth, Tharandter StraBe 39, 01159 Dresden

Marz 2016



Gemeinde Elsterheide offentliche Ausschreibung SO5 Geierswalde 29.02.2024

Bebauungsplan ,,Servicegelande am Geierswalder See“
Begriindung Seite 79

vorgesehen werden soll. Eine derartige Beschrankung kann iiber einen Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden und entspricht auch nicht den Intentionen der Gemeinde zur Forderung des
Tourismus.

Ein weiterer Sachverhalt, welcher in der offentlichen Auslegung erneut diskutiert wurde, war die
Verkehrsfilhrung im Gebiet. Von Seiten der Biirgerinitiative ,,Bebauungsplane Geierswalde“ wurde
angeregt, die gemeinsame Nutzung des Promenadenweges als Radwanderweg, Zufahrt zu den
Campingplatzen und FuBgangerbereich noch einmal auf mogliche Konflikte zu Uberprufen. Es
wurde vorgeschlagen, die FuBgangerzone zu verlegen. In der Diskussion wurde klargestellt, dass
die Nutzungsmischung auf den Verkehrsflachen bewusst geplant ist, um den Verkehr zu
verlangsamen und alle nichtmotorisierten Besucher gemeinsam durch die Sondergebiete S 1 zu
fuhren. Nur auf diese Weise ist eine ausreichende Frequentierung der hier angesiedelten
Gewerbeunternehmen durch potentielle Kunden moglich.

Im Rahmen der Beteiligung zur 3. Auslegung des Planentwurfes im April / Mai 2015 wurden
verschiedene Belange und Hinweise vorgetragen, welche im Zuge der Abwagung in das
Planverfahren eingearbeitet werden. Neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen
ergaben sich aus einigen Belangen auch Anderungen der Planung. Aus diesem Grund wird nach
Uberarbeitung der Planunterlagen eine erneute Auslegung durchgefiihrt. Nachfolgend werden die
wichtigsten zu berucksichtigenden Belange und Hinweise erlautert.

Vom Staatsbetrieb Sachsenforst sowie der unteren Naturschutzbehorde wurde darauf
hingewiesen, dass die Belange des Naturschutzes in Bezug auf die zum Nationalen Naturerbe
gehorenden Flachen nicht ausreichend berlicksichtigt wurden. Teile dieser Flachen sollten gemaR
Planung flir das Bedarfsparken genutzt werden konnen. Dem Belang wurde stattgegeben, die
entsprechenden Flachen wurden von der Nutzung ausgenommen.

Von Seiten der Landestalsperrenverwaltung wurde vorgetragen, dass der Wirtschaftsweg
durchgangig fur Unterhaltungsfahrzeuge passierbar sein muss. Dem Belang wird dadurch
Rechnung getragen, dass die Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen ,,FuBgangerzone“,
,»FUuB- und Radweg“ und ,,FuBweg“ mit motorisierten Fahrzeugen zur Gewasserunterhaltung
befahren werden konnen (Punkt 4.2 der textlichen Festsetzungen).

Von Seiten der LMBV wurde auf die neu gebaute Erosionssicherung im Bereich der Anlegestelle
hingewiesen. Dieser Bereich wurde als Boschungsbereich nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Durch den Regionalen Planungsverband wurden erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung der
geplanten Erweiterung des Wohngebietes ,Am See" geltend gemacht. Nach Abstimmung mit der
Regionalplanung sollen im Bereich Bluno geplante Wohnflachen im Flachennutzungsplan
gemindert werden, so dass die neu geplanten Flachen in der Gesamtbilanz ausgeglichen werden.

Von Seiten der unteren Immissionsschutzbehorde wurde die Ausweisung eines
Wochenendhausgebietes als schallschutztechnisch bedenklich bewertet, da ein
Wochenendhausgebiet einen hohen Schutzanspruch hat. Es wird empfohlen, auf diese
Gebietsausweisung zu verzichten. Der Empfehlung wird nicht gefolgt. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Wochenendhausgebietes wurde eine zusatzliche Festsetzung flir einen
Teil des Sondergebietes SO 1 getroffen, welche die Anordnung larmintensiver Nutzungen auf der
dem Wochenendhausgebiet zugewandten Seite ausschlieft.

In den Stellungnahmen zur offentlichen Auslegung wurde vor allem erneut auf die Problematik des
Larmschutzes hingewiesen. Daraufhin werden die im Schallschutzgutachten beschriebenen
MaBnahmen, welche bisher verbal in die Begriindung integriert waren, in die Planzeichnung
ubernommen.

Weiterhin wurde von verschiedenen Vortragenden eine Trennung der Verkehrsstrome gefordert.
Diese Forderung wird nicht erfiillt, weil gerade die Mischung der Verkehrsstrome angestrebt wird
um den Verkehr zu verlangsamen und damit die Verkehrsteilnehmer zur Nutzung der
Einrichtungen des Gebietes zu motivieren. Um die ausgewiesenen StraBen im gesamten Gebiet
fur eventuellen Busverkehr tauglich zu machen, wurden einige Kurvenradien vergroBert.

Im Marz 2016 wurde eine Erganzung der Abwagung notwendig, da es nicht gelungen war, mit
dem Grundstiickseigentumer Sachsenforst die notwendige Ubereinstimmung zu den von der
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unteren Naturschutzbehorde vorgeschlagenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des ausgewiesenen Naturschutzgebietes ,,Geierswalder Heide“ zu erzielen.

Die ErsatzmaBnahmen sollten zur Entstehung von Offenlandbiotopen beitragen.

Die geplanten MaBnahmen entsprechen dem Schutzzweck der NSG-Verordnung § 3 (2) Pkt. 7:
,Sicherung, Pflege und Entwicklung des Gebietes als Lebensraum, Brut-, Rast-, und
Nahrungshabitat fur die vorhandenen und sich in Zukunft einstellenden besonders oder streng
geschitzten Saugetier-, Vogel-, Reptilien-, Amphibien- und Insektenarten“. GemaR § 15 Abs. (2)
Satz 4 BNatSchG konnen diese Entwicklungs- und WiederherstellungsmaBnahmen im NSG als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anerkannt werden.

Der Gemeinderat hat am 22.03.2016 abgewogen, dass die externen AusgleichsmaBnahmen auf
den Flurstiicken 5/3 und 5/6 der Flur 2 in der Gemarkung Scado angesichts der Wurdigung der
gesamtokologischen Situation der Gemeinde Elsterheide nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden, da unter Wirdigung der ausgepragten okologisch aufwertungsintensiven Gesamtsituation
der Gemeinde Elsterheide die naturschutzrechtlichen Belange, die Uber die festgesetzten
MaBnahmen hinausgehen, abgewogen werden konnen und der Grundstiickeigentimer der
genannten Flurstucke, der Staatsbetrieb Sachsenforst, einer Umsetzung der dort urspringlich
geplanten MaBnahmen durch die Gemeinde nicht zustimmt.

Die okologische Situation der Gemeinde zeichnet sich unter anderem durch folgende
Eigenschaften und MaBnahmen aus, deren Beriicksichtigung in die Abwagung einflieBt:

0 Das Gemeindegebiet besteht aus ca. 4.200 ha (33 %) Wald, 3.800 ha (30 %) Wasserflachen,
3.300 ha (26 %) landwirtschaftliche Flachen und 1.400 ha (11 %) Flachen fur Siedlungen und
Verkehrswege sowie sonstige Flachen.

0 Es sind 2 Naturschutzgebiete (Erika-See und Geierswalder Heide) mit insgesamt ca. 214 ha
und ein Landschaftsschutzgebiet ,,Elstergebiet bei Neuwiese“ mit ca. 190 ha auf dem
Gemeindegebiet festgesetzt, das entspricht 3,18 %.

0 Auf ca. 5.075 ha der Gemeindegebietsflache befindet sich das nach EU-Umweltrecht
festgesetzte SPA-Gebiet Nr. 44 (Vogelschutzgebiet).

0 Im Gemeindegebiet liegen weiterhin EU-rechtlich festgesetzte Flachen zweier FFH-Gebiete
(Flora-Fauna-Habitate Nr. 121 und Nr.122) mit einer GroBe von insgesamt 992 ha, das
entspricht 7,81 %

0 Das Kerngebiet des NaturschutzgroBprojektes Lausitzer Seenland liegt mit 4.212 ha
(entspricht 33,17 %) zu 84 % auf dem Gebiet der Gemeinde Elsterheide (GesamtgroBRe 5.844
ha). Darin spielt die Offenlandpflege neben dem Anlegen von Biotopen und dem Artenschutz
eine herausragende Rolle.

0 Im FNP der Gemeinde sind 54 Biotope nach § 26 (neu § 21) Sachs. Naturschutzgesetz -
Gesetzlich geschiitzte Biotope - verzeichnet, davon sind 30 Flachen als Magerrasen,
Silbergrasflur und Sandtrockenrasen festgelegt. Dariliber hinaus stellt der FNP sehr viele
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Offenland dar.

0 GroBe Teile des Gemeindegebietes (sudlicher Teil) sind Bestandteil des Nationalen
Naturerbes (NNE-Flachen).

o Die im Partwitzer See befindliche Halbinsel Scado mit ca. 34 ha ist ebenfalls dem Naturschutz
vorbehalten.

0 Ca. 50 % des Gemeindegebietes liegen in bergrechtlichen Sperrbereichen (einschliefilich der
Flachen der Tagebaurestseen). Die Uiberwiegenden Teilbereiche davon konnen nicht fir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich genutzt werden, da Betretungsverbote bzw.
Befahrungsverbote bestehen. Sie entwickeln sich weitestgehend in natirlicher Sukzession.
Wie viel dieser Flachen wann aus der Sperrung entlassen werden, ist nicht vorhersehbar und
durch die Gemeinde nicht beeinflussbar

0 Durch ein in der Gemeinde ansassiges landwirtschaftliches Unternehmen werden 365 ha
Flache nach dem Sachsischen Agrarumwelt- und Naturschutzprogramm (AUNaP) naturnah
bewirtschaftet, z.B. durch naturschutzgerechte Hitehaltung und Beweidung mit Schafen,
Ziegen, Rindern und/oder Pferden, artenschutzgerechte Griinlandnutzung, selbstbegriinte
Brachen, Bluhflachen und Wildkrauteracker.

0 Durch die LMBV mbH wurden und werden noch im Rahmen der Boschungssanierungen an
den Seen weitere Ufer- und Strandbereiche als Offenlandstrukturen geschaffen.
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0 Im Zuge der Realisierung infrastruktureller MaBnahmen, wie StraBen- und Radwegebau,

wurden umfangreiche Natur- und ArtenschutzmaBnahmen innerhalb des Gemeindegebietes
umgesetzt, beispielsweise das Anlegen von Teichen, Baum- und Heckenpflanzungen uber
mehrere Hektar und andere Ersatzpflanzungen wegen der Errichtung des Radweges entlang
der B 156 und der Umverlegung der B 97.

Insbesondere durch die Realisierung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Bluno / Sabrodt"
erfolgte eine okologische Aufwertung des unmittelbar angrenzenden Territoriums durch
mannigfaltige MaBnahmen, wie z.B. Belassen von Rohbodenflachen ohne Rasenansaat,
Belassen von Hochstauden- und Grasfluren, Schaffung niedrig bewachsener Trockenrasen
und Zwergstrauchheiden, Schaffung offener Bodenflachen als Nistmaterialsammelstelle der
Mehlschwalbe, Anlage von Errichtung von Amphibien- und Kleintierleiteinrichtungen sowie von
Laichgewassern und anderes mehr.

Die von der unteren Naturschutzbehorde im B-Planverfahren ,Servicegelande am
Geierswalder See" als Ausgleich geforderten Schneisen im Naturschutzgebiet ,Geierswalder
Heide“ werden durch den Eigentimer der Flachen des NSG (Staatsbetrieb Sachsenforst)
selbst hergestellt bzw. herzustellen sein, da sie in der Verordnung zum NSG vorgesehen sind.
Das naturschutzrechtlich angestrebte Ziel der Schaffung der Offenlandflachen innerhalb des
NSG ,,Geierswalder Heide“ wird somit erreicht. Es fehlt lediglich das zusatzlich geplante
Inventar (z.B. Steinhaufen fur den Steinschmatzer, kunstliche Biotope flir Eidechsen). Dieses
nimmt einen sehr geringen Teil der offen zu haltenden Flache ein und wird im Verhaltnis zur
eben geschilderten gesamtokologischen Situation der Gemeinde Elsterheide als
wegwagungsfahig bzw. entbehrlich eingeschatzt.
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5 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBL. 1 S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. 1 S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. 1 S. 1509)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBL. 1 S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBL. I S. 2749)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL. 1 S. 3154)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz,
BWaldG) vom 02. Mai 1975 (BGBL. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31.07.2010 (BGBL. 1 S. 1050)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBL. I S. 2585) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 15. November 2014
(BGBL. I S. 1724)

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2003 (SachsGVBL. S. 55, 159), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
02.04.2014 (SachsGVBL. S. 234, 237), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.05.2014

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBL. S. 200), zuletzt geandert durch
Art. 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBL. S. 238, 258), rechtsbereinigt mit Stand vom
01.05.2014

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBL. S 451), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBL. S. 234, 235) rechtsbereinigt mit Stand vom
01.05.2014

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992, zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBL. S. 270) rechtsbereinigt mit Stand vom
01.05.2014

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBL. S. 234), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.05.2014

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung uber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(Landesentwicklungsplan 2013 - LEP 2013) vom 14.08.2013 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.08.2013 (SachsGVBL. S. 582)

Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4.2.2010
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6 Beiplane und Anlagen
Beiplan 1 : Biotoptypen Bestand
Beiplan 2 : Biotoptypen Planung
Beiplan 3 : Standorte fir Nisthilfen

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Servicegelande am Geierswalder
See", Eurofins Umwelt Ost GmbH im Auftrag der Gemeinde Elsterheide, 14.01.2015
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